100 Projekte Raus aus Gas
Rechtsgutachten
Willensbhildung im
Wohnungseigentum

Mittwoch, 8. Oktober 2025, 17:00 Uhr, das forum




Agenda

17:00 Uhr BegrufRung und Er6ffnung

Erika Senkowsky (Klima- und Innovationsagentur Wien)

17:05 Uhr EinfUhrende Worte Initiative ,, 100 Projekte Raus aus Gas”
Johanna Frohmann (Stadt Wien - Energieplanung)

17:10 - 18:45 Uhr Prasentation Rechtsgutachten Willensbildung im Wohnungseigentum
Florian Stangl und Gregor Biley (Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH)

Im Anschluss: Ausklang mit Snacks und Getranken
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EinfUhrende Worte
Initiative
»100 Projekte Raus aus Gas"

Johanna Frohmann (Stadt Wien - Energieplanung)




100 Projekte Raus aus Gas

Initiieren, informieren, begleiten, lernen, dariber sprechen 1 oo Proie kte
Raus aus Gas

* Breite Machbarkeit der Dekarbonisierung des Gebdaudebestands
aufzeigen

* Primarer Fokus liegt auf mehrgeschoRBigen Wohngebauden ohne
Fernwarmeanschlussmoglichkeit

* Bis Ende 2025 mindestens 100 Raus-aus-Gas-Projekte in Wien
erheben, aufbereiten und (breiten-)wirksam verbreiten

« Madglichst groRe Bandbreite an unterschiedlichen
Ausgangssituationen und Transformationslésungen aufzeigen

Wichtig: hohe Ubertragbarkeit der entwickelten Lésungsansatze

* Raum flUr gemeinsames Lernen schaffen und Inputs fiir eine
breite Ausrollung ab 2026 vorbereiten

* Ab 2026: Weiterfuhrung der Initiative mit ausgeweitetem Fokus w
auf Betriebe, Birogebaude, Schulen und andere Nicht- | QU e o

Wohngebaude
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https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#tabs-100-projekte-raus-aus-gas-kacheln
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#tabs-100-projekte-raus-aus-gas-kacheln
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#tabs-100-projekte-raus-aus-gas-kacheln
https://www.wien.gv.at/pdf/ma20/raus-aus-gas-projekte.pdf
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Dekarbonisierung im Wohnungseigentum
Rechtsgrundlagen der Willensbildung

RA Mag. Gregor Biley
Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH
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Inhalt

= Zeitlicher Ablauf eines Beispielprojekts und Gliederung des Gutachtens

= Ausgewahlte Inhalte des Rechtsgutachtens
= Abgrenzung ordentliche / auBerordentliche Verwaltung / Verfligung
= Grundlagen der Willensbildung
= Widmungsanderungen an allgemeinen Teilen der Liegenschaft
= Vertragliche Vorweg-Zustimmungen

= Fazit, Fragen und Diskussion

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 2 www.nhp.eu
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Zeitlicher Ablauf

ANLAGE 1 TIMELINE - Der Weg Raus aus Gas fiir eine WEG

PHASE 1 PHASE 2 PHASE 3 PHASE 4

Sanlerungskonzept Detallplanung
Realisierung
Prasentatqon Prasentat;on

keine Angabe ca. 3 Monate ca. 6-8 Monate cd. 6-8 Monate

x  Entstehen der idee in der WEG x X Angebatseinhalung Planer ¥ Rundlaufbeschiuss (Zustimmung der WEG)
x Information on die WEG x Einholung der Zustimmung der WEG X Rundioufbeschluss (Zustimmung der WEG) Il x Beouftrogung der Durchfiihrung
X Sammiung der VorsteNungen und Wilnsche x der durch HY x der Detai durch HV X Durchfiihrung der Sanierung
x eines x erwirken ¥ Abnahme & Endabrechnung
x Présentation der Ergebnisse x gof. weitere Untersuchungen & Genehmigungen einholen | x  Testiouf und Einschulung WEG V
x gaf. der i x und x  Férderabwicklung bis zur Auszahlung
x gaf nitige Voruntersuchungen einholen x inkl. Kosten
(z.B. e x ggf A der Lei \
$ pad x Budget: & kdéiren \
o —

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 4 www.nhp.eu
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A u ft ra g 2_Ziele der gutachterlichen Stellungnahme

Ziele der gutachterlichen Stellungnahme:

] AUSSChrelbung der UIV Im Auftrag der Stadt Wlen (MA 20) Ziel der zu erstellenden gutachterlichen Stellungnahme ist die Unterstiitzung bzw.

Hilfestellung fir die Umsetzung von Dekarbonisierungsprojekten im Bestand in
Wohnungseigentumsobjekten (WEG). Die Grundlage fir die Erstellung der

u |m ,,W'ndSChatten“ der 100 PI'O'Iekte raus aus Gas Stellungnahme bildet die Beantwortung einer vorab definierten Frageliste. Aufbavend

al:Jf die_ser A_rFaIv.\:.e sollen recthsichere Vgr_lagen en.tw\ckelt_ werden, die als konkrete
= Ziel: aktuellen Rechtsrahmen darstellen, Unsicherheiten aufzeigen "me! e umsetinein denjevalisen frojeioen diencn solen

Dabei sollen insbesondere folgende Aspekte bericksichtigt werden:

= Schaffung gréBtmadglicher Rechtssicherheit fiir Eigentimer*innen

1. Unterstitzung der Willensbildung: Ausarbeitung von Unterlagen, die den
Entscheidungsprozess ausformulieren sowie strukturieren und dadurch eine
Willensbildung in Projekten fardern.

2. Vermeidung potenzieller ,Stolpersteine”; |dentifikation und systematische

- Darlegung méglicher Hindernisse, einschlieRlich rechtlicher oder
M et o I organisatorischer Herausforderungen

3. Rechtlich abgesicherte Formulierungen zur Beschlussfassung: Entwicklung
juristisch fundierter Textbausteine bzw. Formulierungen fiir die Beauftragung
von Sanierungskonzepten sowie SanierungsmaRnahmen, um die rechtliche

" AUSfUhr“Che Beantwortung elnes Fragenkatalogs von 21 4. 3mﬁﬁ:z~$m;§unmmng Erarbeitung weiterer moglicher Lésungen
prax|sre|eva nten Fragestel I u ngen :Lrtliiigt::a:dREc;:IeiiiteJumrﬁtcrlsLtF;r:ej:kte, insbesondere bei unterschiedlichen
= Bearbeitung anhand aktueller Judikatur und jur. Fachliteratur Zelgruppe:

« CECigentimer*innen (Entscheidungstrager®*innen) im Wohnungseigentum

= Erarbeitung einer umfanglichen Langfassung und Erstellung eines
leicht lesbaren anwendungsorientierten Leitfadens

« Verwalter*innen im Wohnungseigentum

# Planer*innen, Baumanager*innen sowie Anbieter*innen von technischen Umsetzungen
und Anwendungen

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 5 www.nhp.eu
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Fragenkatalog und Gliederung

= Bearbeitung von 21 Fragen anhand der Timeline
= Rechtliche Stellungnahme
= Erarbeitung von Leitfaden
= Erarbeitung von Beschlussvorlagen
= Unterteilung in 6 relevante Themenkreise
= Grundlagen der Willensbildung
= Beschlussfassung und Zustimmungserfordernisse
= MaBnahmen und deren Umsetzung
= Finanzierung, Baurecht
= Mietrechtliche Sonderfragen

= \ereinbarun smogllchkelten und Alternativen
Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 6 www.nhp.eu
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Ausgewahite Inhalte
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Das Spannendste zuerst:

Abgrenzung von ordentlicher und
aubBerordentlicher Verwaltung / Verfugung

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 8 www.nhp.eu
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Liegenschaftsverwaltung

= Erhaltung und Verwaltung der gemeinsamen Sache
“ MaBnahmen liegen objektiv im Gemeinschaftsinteresse

= Unterteilung in ordentliche (§ 28 WEG) und auBerordentliche
(§ 29 WEG) Verwaltung

= Ordentliche Verwaltung

= gewobhnlich oder regelmaBig wiederkehrende Geschafte, die idR keine
auBergewdhnlichen Kosten und keinen besonderen Aufwand verursachen

= AuBerordentliche Verwaltung

= hohe Kosten, selten vorkommende Geschafte, kurz gesagt: alles was Uber
die Eingriffsintensitat des § 28 WEG hinausgeht

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 9 www.nhp.eu
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Ordentliche Verwaltung (I)

“ Demonstrative Aufzahlung in § 28 Abs 1 WEG
= Erhaltung der allgemeinen Teile der Liegenschaft nach § 3 MRG
= Bildung einer Ricklage
= Energieausweis

= Vermietung allgemeiner Teile an Personen, die nicht
Wohnungseigentimer*innen sind

= Erfasst auch alle gleichwertigen MaBnahmen

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 10 www.nhp.eu
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Ordentliche Verwaltung (II)

Fokus: Erhaltung iS § 3 MRG (Uber Verweis in § 28 Abs 1 WEG)
= Begriffspaar: Erhaltung (§ 3 MRG) und Verbesserung (§ 4 MRG)
= Verweisung im WEG - nur auf Erhaltung, nicht auf Verbesserung

= (mietrechtliche) Abgrenzung zwischen Erhaltung und Verbesserung auch
fur Wohnungseigentum entscheidend

= Dekarbonisierender Heizungstausch > Verbesserung nach § 4 MRG

Der Heizungstausch ist im WEG keine Angelegenheit der
ordentlichen Verwaltung

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 11 www.nhp.eu



Willensbildung im Wohnungseigentum | U1V - Urban Innovation Vienna | 8.10.2025

AuBerordentliche Verwaltung (I)

“ Gekennzeichnet durch selten vorkommende, kosten- und
eingriffsintensive Geschafte

= Beispiele
= Vermietung zu ungewdhnlichen Konditionen

= Vermietung von allgemeinen Teilen an Wohnungseigentimer*innen
= Dekarbonisierender Heizungstausch (?)

“ Im Gesetz (§ 29 WEG) negativ definiert: Betrifft alle MaBnahmen,
die weder ordentliche Verwaltung, noch Verfligung sind

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 12 www.nhp.eu
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Verfugung

= § 29 Abs 5iVm §§ 828 ff ABGB
= MaBnahmen die so eingriffsintensiv sind, dass sie nicht mehr als
(bloBe) Verwaltung der gemeinsamen Sache verstanden werden

~Schwerwiegende faktische Eingriffe"

— tiefgreifende bauliche Veranderungen, zB grundlegender Um- oder Neubau des
Hauses

— OGH: auch die Erweiterung der gemeinsamen Heizungsanlage
= ,gravierende Anderungen der wirtschaftlichen Zweckbestimmung"
— Umwidmung einer Wohnung zum Geschaftsraum und umgekehrt
“ Dekarbonisierender Heizungstausch (?) 2> unserer Einschatzung
nach in der Regel keine Verfigungshandlung

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 13 www.nhp.eu
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AuBerordentliche Verwaltung (II)

Die Antwort: es kommt darauf an...
= Eingriffsintensitat
- ,verschwinden" einzelne WE-Objekte bzw werden solche neu geschaffen?
— wird die Liegenschaft oder Liegenschaftsteile erheblich geandert?
= Anderung der wirtschaftlichen Zweckbestimmung
— Andert sich die Verwendung von Objekten?
— Nicht relevant: kinftige Verwendung eines Kellerabteils als Heizzentrale

Ergebnis - Der dekarbonisierende Heizungstausch ist uE
auBBerordentliche Verwaltung nach § 29 Abs 1 WEG

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 14 www.nhp.eu
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AuBerordentliche Verwaltung (III)

= Beschlussfassung erfolgt durch einfache Mehrheit

= Seit 2022: sogar durch ,Minderheit™ maglich

= ABER: erweiterte Beschlussanfechtung nach § 29 Abs 2 WEG
UbermaBige Beeintrachtigung des Antragstellers (Z 1)

fehlende Kostendeckung in der Rlucklage (Z 2) - nahezu immer erfullt

Gegenausnahme zur Z 2: fehlender Kostenanteil wird von der beschlieBenden Mehrheit
getragen oder MaBBnahme reicht allen Wohnungseigentimer*innen eindeutig zum Vorteil

Problem: Gegenausnahmen greifen in der Praxis kaum

= faktisch folgt:
* einstimmige Beschlussfassung oder
= die beschlieBende Mehrheit tragt alle Kosten (Bildung getrennter Abrechnungskreise)

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 15 www.nhp.eu
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Abgrenzungsbeispiele

AuBerordentliche Verfiigun
Verwaltung g

Herstellung eines Fernwarmeanschlusses / Anschluss an ein Anergienetz v

Herstellung eines Nahwarmenetzes zur Mitversorgung benachbarter
Liegenschaften

Entfernung dezentraler Heizungen aus einzelnen WE-Objekten und
anschlieBende Errichtung zentraler erneuerbarer Warmebereitstellung

Tausch einer zentralen fossilen Heizung durch eine zentrale erneuerbare
Heizung

Thermische Sanierung des Hauses v
Stilllegung der fossilen Versorgungsinfrastruktur im Haus v

Stilllegung des ,Kochgases" in der Liegenschaft v

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 16 www.nhp.eu
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Zusammenfassung

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 17 www.nhp.eu



Willensbildung im Wohnungseigentum | U1V - Urban Innovation Vienna | 8.10.2025 I Il I

RECHTSANWALTE

Ordentliche Verwaltung

RegelmaBig wiederkehrende Aufgaben
zur Erhaltung der gemeinsamen
Sache im bisherigen Zustand

~Regelfall* der
Liegenschaftsverwaltung

(normalerweise) kein besonderer
Kostenaufwand - Ublicherweise
Finanzierung aus der Rucklage

selbstandiges Tatigwerden der
Hausverwaltung

Demonstrative Aufzahlung an
MaBnahmen im Gesetz

Einfache Mehrheit (bzw , Minderheit"
nach § 24 Abs 2 zweiter Fall WEG)

Anfechtung nur aus formellen
Grinden (Gesetzwidrigkeit, keine
Mehrheit)
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Ordentliche Verwaltung AuBerordentliche Verwaltung

RegelmaBig wiederkehrende Aufgaben
zur Erhaltung der gemeinsamen
Sache im bisherigen Zustand

~Regelfall* der
Liegenschaftsverwaltung

(normalerweise) kein besonderer
Kostenaufwand - (blicherweise
Finanzierung aus der Rucklage

selbstandiges Tatigwerden der
Hausverwaltung

Demonstrative Aufzahlung an
MaBnahmen im Gesetz

Einfache Mehrheit (bzw ,Minderheit"
nach § 24 Abs 2 zweiter Fall WEG)

Anfechtung nur aus formellen
Grinden (Gesetzwidrigkeit, keine
Mehrheit)

Selten vorkommende Geschifte;
auBergewohnliche Konditionen

~Auffangtatbestand™ - sofern weder
ordentliche Verwaltung noch
Verfiigung vorliegt

idR hoher Kostenaufwand,
Fremdfinanzierung / Direktzahlungen
der Eigentimer*innen

Tatigwerden der HV nur auf
wirksamen Beschluss der WEG

Keine Aufzahlung im Gesetz;
besonderer Auffangtatbestand

Einfache Mehrheit (bzw ,Minderheit"
nach § 24 Abs 2 zweiter Fall WEG)

Erweiterte Beschlussanfechtung auch
aus materiellen Griinden

rh
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n



Willensbildung im Wohnungseigentum | U1V - Urban Innovation Vienna | 8.10.2025

nhp

RECHTSANWALTE

Ordentliche Verwaltung AuBerordentliche Verwaltung Verfiigung

RegelmaBig wiederkehrende Aufgaben
zur Erhaltung der gemeinsamen
Sache im bisherigen Zustand

~Regelfall* der
Liegenschaftsverwaltung

(normalerweise) kein besonderer
Kostenaufwand - Ublicherweise
Finanzierung aus der Riicklage

selbstandiges Tatigwerden der
Hausverwaltung

Demonstrative Aufzahlung an
MaBnahmen im Gesetz

Einfache Mehrheit (bzw , Minderheit"
nach § 24 Abs 2 zweiter Fall WEG)

Anfechtung nur aus formellen
Grinden (Gesetzwidrigkeit, keine
Mehrheit)

Selten vorkommende Geschdfte;
auBergewohnliche Konditionen

~Auffangtatbestand" - sofern weder
ordentliche Verwaltung noch
Verfiigung vorliegt

idR hoher Kostenaufwand,
Fremdfinanzierung / Direktzahlungen
der Eigentimer*innen

Tatigwerden der HV nur auf
wirksamen Beschluss der WEG

Keine Aufzahlung im Gesetz;
besonderer Auffangtatbestand

Einfache Mehrheit (bzw ,Minderheit"
nach § 24 Abs 2 zweiter Fall WEG)

Erweiterte Beschlussanfechtung auch
aus materiellen Grinden

schwerwiegende faktische Eingriffe®
oder gravierende Anderungen der
wirtschaftlichen Zweckbestimmung

,Sondertatbestand" fur den Fall, dass
nicht mehr von Verwaltung
gesprochen werden kann

idR hoher Kostenaufwand,
Fremdfinanzierung / Direktzahlungen
der Eigentimer*innen

Kein Tatigwerden der HV -
MaBnahmen liegen auBerhalb des
Verwaltungsmandats

Keine Aufzahlung im Gesetz;
Abgrenzung vor allem Uber Judikatur

Einstimmigkeit (§ 834 ABGB) bzw
Mehrstimmigkeit mit gerichtlicher
Zustimmung (§ 835 ABGB)

Gerichtsentscheidung nach § 835
ABGB
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Grundlagen der Willensbildung

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 21 www.nhp.eu
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Vorbereitung der Beschlussfassung

Vorabuntersuchungen, Grundlagenerhebung, Machbarkeitsstudien

Bei berechtigtem Interesse eines , beachtlichen Teils" der
Wohnungseigentiimer*innen

OGH: Mindestens ein Viertel der Anteile

= Eignung der untersuchten MaBnahme zur Herbeiflihrung eines zeitgemaBen
Ausstattungszustands des Hauses

= Vernilnftiges Verhaltnis der Gutachtenskosten zu den Gesamtkosten der
MaBnahme

Ordentliche Verwaltung - HV kann selbst tatig werden
Vorweg: wohl informelle Einholung von ,Interessensbekundungen®

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 22 www.nhp.eu
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Die Beschlussfassung (I)

“ Entweder in einem einzigen Beschluss oder PR HNREEE O

Teilung in Grundsatz- und

tiber die thermische Sanierung inkl. Heizungsumstellung auf

AUSfu h ru ng SbeSCh I uss Warmepumpe und Errichtung einer Photovoltaik
= Einzelbeschluss - schnelle Bindung der
Eigentimer*innen und Fixierung des Projekts sy RO I, o= AR
® Grundsatz- und Ausfuhrungsbeschluss: DATUM:
Formalanforderungen leichter zu erfillen; Risiko,
dass Eigentumer*innen ZWiSChenzeitig DAFUR: Thermische Sanierung inkl. Helzungsumstellung auf Warmepumpe und

Errichtung einer Photovoltaik

,abspringen®

Unterschrift(en):

" Formale Anforderungen
= Bestimmtheit des Beschlussgegenstandes
Unterschrift(en):
Negativbeispiel > j

DAGEGEN: Thermische Sanierung inkl. Heizungsumstellung auf Wérmepumpe und
Errichtung einer Photavoltaik

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 23 www.nhp.eu



Willensbildung im Wohnungseigentum | U1V - Urban Innovation Vienna | 8.10.2025 I Il I

RECHTSANWALTE

Die Beschlussfassung (II)

= Beschlussfassung in der Eigentimer*innenversammlung oder im
Umlaufweg

= Stimmabgabe durch Handzeichen
= schriftliche Stimmabgabe
= elektronische Alternativen - sichere Identifikation der Eigentimer*innen
(2FA, ID-Austria, etc)
= Bekanntgabe des Beschlussergebnisses durch die HV

= ,Doppelte Kundmachung"
— Hausaushang > Fehler flir Beschlussergebnis schadlich
— individuelle Zusendung an Eigentimer*innen - Fehler unschadlich
— Beginn der Anfechtungsfrist > Datum des Aushanges

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 24 www.nhp.eu
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Die Beschlussfassung (III)

= Abwarten der Anfechtungsfrist
= QOrdentliche Verwaltung - 1 Monat ab Aushang

= AuBerordentliche Verwaltung - 3 Monate ab Aushang
— 6 Monate bei Gesetzwidrigkeiten anlasslich der Einberufung

“ In der ao Verwaltung: Vollzugsverbot von Beschliissen bis zur
Rechtswirksamkeit

= HV muss die Anfechtungsfrist oder die Rechtskraft eines die Anfechtung
abweisenden Gerichtsbeschlusses abwarten

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 25 www.nhp.eu
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Die Beschlusswirkungen

= Der rechtskraftige Mehrheitsbeschluss bindet alle
Miteigentumer*innen

= Gegenstand des Beschlusses sollte auch die notwendige
Zustimmung zu baubehordlichen Einreichungen sein
= Vor der Baubehdrde: Nachweis der Zustimmung
— durch Nachweis der unterbliebenen Anfechtung
— durch Nachweis der erfolglosen Anfechtung
“ Finanzierung der MaBBnahme
= Ublicherweise fremdfinanziert
= sollte ebenfalls Bestandteil des Beschlusses sein

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 26 www.nhp.eu
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Sonderfall Darlehensaufnahme?

auBerordentliche Verwaltung # auBerordentliche Verwaltung
= § 29 Abs 1 WEG vs. § 29 Abs 5 WEG iVm §§ 828 ff ABGB

nach einer Literaturmeinung: Einstimmigkeit oder Mehrstimmigkeit
mit gerichtlicher Zustimmung zur Darlehensaufnahme

Auffassung unseres Erachtens abzulehnen

= ,HauptmaBnahme" geho6rt zur ao Verw. nach § 29 Abs 1 WEG

= ware sinnwidrig, die ,NebenmaBnahme" einem strengeren Regime zu
unterstellen

Rechtslage jedoch aktuell eher ungesichert

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 27 www.nhp.eu
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Widmungsanderungen, vertragliche Regelungen
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Widmungsanderungen

= Unterscheide: WE-rechtliche Widmung (§ 3 Abs 2 WEG)
von Benltzungsart / Zweckbestimmung

= keine konkrete Benltzungsart festgelegt

und
Widmungsanderung mehrstimmig mdglich
= gewillklrter allgemeiner Teil der Liegenschaft

(Restmengentheorie)

—_

= vertragliche Benutzungsart festgelegt (zB Zubeh6r-WE) ] ) o ]
Widmungsanderung nur einstimmig

oder —— (Vertragsénderung) moglich bzw nicht

= notwendiger allgemeiner Teil der Liegenschaft (zB erforderlich (notwendig allg. Teil)
Zugang zum Fahrradabstellraum, Raume mit
Versorgungseinrichtungen [Wasser-, Gashahn] etc) -

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 29 www.nhp.eu
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Vertragliche Regelungen

= Ausgangslage: Das Anderungsrecht einzelner Eigentiimer*innen
= § 16 WEG: Anderungen des eigenen Nutzungsobjekts sind grundséatzlich zuldssig

= (potentielle) Beeintrachtigung wichtiger Interessen anderer Eigentimer*innen
l6sen Zustimmungsrechte aus

= privilegierte vs. sonstige Anderungen
— keine Schadigung des Hauses und schutzwlrdiger Interessen anderer Eigentimer*innen

— Betrifft die Anderung auch allgemeine Teile der Liegenschaft: zusatzlich wichtiges Interesse
der anderungswilligen Person + Ubung des redlichen Verkehrs

- fur manche Anderungen existiert eine gesetzliche Vermutung
— Dekarbonisierung zahlt nicht dazu

= Abhilfe: Aufnahme vertraglicher Vorweg-Zustimmungen zu kinftigen
~Einzelldsungen™ in den WE-Vertrag

Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH 30 www.nhp.eu
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Fazit



RECHTSANWALTE

Willensbildung im Wohnungseigentum | U1V - Urban Innovation Vienna | 8.10.2025 I II I

Jetzt anmelden fiir den
NHP News Alert!

Sechs Mal im Jahr berichten wir in unserem
Newsletter Uber juristische Neuerungen
und rechtliche Zusammenhange im Umweltrecht!

Anmeldung unter nhp.eu 1o [E]

*—...1
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Fragen und Diskussion



Willensbildung im Wohnungseigentum | U1V - Urban Innovation Vienna | 8.10.2025 I II I
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Herzlichen Dank

fur Ihre Aufmerksamkeit!

RA Mag. Gregor Biley
Niederhuber & Partner Rechtsanwalte GmbH

gregor.biley@nhp.eu | +43 1 513 21 24

WIEN - SALZBURG - GRAZ - www.nhp.eu



Rechtsgutachten
Warme- und Kaltekosten kurz & knackiqg.

W3irme- und
Kéltekosten
verrechnen

Leitfaden zum Gutachten der Niederhuber &
Partner Rechtsanwalte GmbH im Auftrag der
Abteilung Energieplanung der Stadt Wien

Veréffentlichung im Sinne des § 4 IFG

Stadt '. Klima- & | tionsagentur Wi
Wien U ima- & Innovationsagentur Wien



Kommende Veranstaltungen

22.10.2025, 17:00 Uhr

Webinar: Effizient heizen - Betriebsoptimierung & hydraulischer Abgleich - Berat
ungsservice Erneuerbare Energie

29.10.2025, 16:00 Uhr

Webinar: Wohnhausanlagen minimal-invasiv sanieren - Beratungsservice Erneuer
bare Energie

13.11.2025, 16:00 Uhr

Schulung fur Hausverwaltungen: Photovoltaik und Energiegemeinschaften si
cher manaqen Beratunqsserwce Erneuerbare Energie



https://www.erneuerbare-energie.wien/event/webinar-effizient-heizen-betriebsoptimierung-hydraulischer-abgleich/
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/webinar-effizient-heizen-betriebsoptimierung-hydraulischer-abgleich/
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/webinar-wohnhausanlagen-minimal-invasiv-sanieren/
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/webinar-wohnhausanlagen-minimal-invasiv-sanieren/
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/schulung-pv-eeg-fuer-hv/
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/schulung-pv-eeg-fuer-hv/

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Sie haben noch Fragen? Unser Beratungs-Team steht Ihnen jetzt zur

Verfugung!
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Erika Senkowsky Gudrun

Klima- und Innovationsagentur Klima- ur?d"mrthﬁfsagentur
Wien Wien

Hat Ihnen die ‘ '

T e Veranstaltung
°
Stadt ' AT g gefallen?
Wo u Klima- & Innovationsagentur Wien = i Wir freuen uns
ien FAT L uber Ihr

Feedback!



Website - Initiative ,, 100 Projekte Raus aus Gas"
www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas

Beratungsservice der Klima- und

Innovationsagentur
www.erneuerbare-energie.wien

UIV Urban Innovation Vienna GmbH
Klima- und Innovationsagentur der Stadt
Wien

1040 Wien, Operngasse 17-21

Tel.: +43 1 4000 84260

E-Mail: office@urbaninnovation.at

Web: www.urbaninnovation.at

Klima- & Innovationsagentur Wien

Stadt Wien - Energieplanung (MA 20)
1120 Wien, Wilhelmstral3e 68

Tel.: +43 1 4000 88305

E-Mail: post@ma20.wien.qgv.at

Web: www.energie.wien.at



mailto:post@ma20.wien.gv.at
http://www.energie.wien.at/
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