Strategie im Fokus:
Zielorientierte Analyse fur
zukunftsfitte Gebaudeportfolios

6. November 2025, 15:00 Uhr, das forum




AV-L o F

e 15:00 Uhr: BegriiBung und Eroffnung (Claus Hofer | Geschaftsfiihrer Klima- und Innovationsagentur Wien, Erika Senkowsky | Klima- und
Innovationsagentur Wien, Stefan Sattler | Referatsleiter Erneuerbare Energie & innovative Energielésungen, Stadt Wien — Energieplanung)

e 15:10 Uhr: Warum Portfolio-Analyse? Rechtlicher Ausblick fiir den Osterreichischen Gebdudesektor (Robert Lechner | klimaaktiv Gebaude
Kernteam, Geschaftsfihrer pulswerk GmbH)

* 15:30 Uhr: Bestandstransformation im Visier - GBV-Dekarbonisierungs-Beauftragte als Impulsgeber und Schnittstellen (Michael Gehbauer |
Geschaftsfihrer der Wohnbauvereinigung fir Privatangestellte WBV-GPA und Obmann des Verbandes gemeinnutziger Bauvereinigungen
Osterreichs)

e 15:50 Uhr: Strategie im Fokus - Zieldefinition als Ergebnis eines unternehmensinternen Strategieprozesses (Harald Repar | CSE,
Geschaftsfihrung, Landeswohnbau Karnten LWBK)

* 16:35 Uhr: Pause

* 16:50 Uhr: Kamingesprach - Strategie als Kompass fiir Steuerung, Investitionsplanung und Zukunftssicherung des Geb3audebestands (Margot
Grim-Schlink | Gesellschafterin e7 energy innovation & engineering, Senka Nikolic | Prokuristin, Leitung Projektentwicklung & Technik,
Schwarzatal, Gemeinnitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH, Karin Schindler| Leitung Hausverwaltung — Technik, Gemeinnitzige
Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft (GESIBA), Thomas Fischmann | Geschaftsfiihrung at home FM Services GmbH)

e 17:50 Uhr: Abschluss (Adelheid Wimmer | Wohnen Plus Akademie, Inge Schrattenecker | Programmleitung klimaaktiv Gebidude, OGUT —
Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik, Andreas Zahner | Klima- und Innovationsagentur Wien)

* ab 18:00 Uhr: Gemeinsamer Ausklang und Networking

a Klima=- & Innovationsagentur Wien
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Aktuelle EU-Rechtsakte furs Bauen

Warum Portfolio-Analyse? (Aktueller) Rechtlicher Ausblick fiir den Osterreichischen
Gebaudesektor

Impuls im Rahmen von ,,Strategie im Fokus: Zielorientierte Analyse fur zukunftsfitte
Gebaudeportfolios” - UIV

Robert Lechner, pulswerk GmbH — klimaaktiv Leitungsgremium

Urban Innovation Vienna UIV
6. November 2025
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Robert Lechner

Leiter Osterreichisches Okologie-Institut (seit 2004), Geschéaftsfiihrer und Gesellschafter
der pulswerk GmbH (2012), Beratungsunternehmen des Osterreichen Okologie-Instituts

klimaaktiv Gebaude (seit 2005 Mitglied des Leitungsgremiums)
OGNB - Osterreichische Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen (bis 2022 - Vorsitz)

BauKarussell (Aufsichtsratsvorsitz), renowave (Aufsichtsrat)

Copyright / Fotografin:

Renate Schrattenecker-Fischer Advisory Board Wissenschaft Klimarat Wien (2019 - 2024); zuletzt
Kreislaufwirtschaftsstrategie Wien, aktuell Zirkularitatsfaktor Wien
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ESG Due Dilligence
Bauphysik
Haustechnik
Nachhaltigkeit
klimaaktiv, OGNB
Qualitatssicherung
Neubau, Sanierung,
Bestand, Entwicklung
CSRD und Taxonomie
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T
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el 11T 1A TIT
T

- L® Y | LB Implementierung in groRe
‘ ' Gebdudeportfolios
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Zuletzt immer wichtiger: Portfoliobewertung, Sanierungsfahrplane,

Taxonomie flir langfristige Entwicklungsstrategien

e Grundlagen: Anwendung,
‘ Rechtsgutachten, Konformitat
Implementierung in Unternehmen
Nachhaltigkeits-Reporting
Portfolio- und Asset-Bewertung

Nachweisfihrungen

Stadt ‘ A, Gt
Wien | Wiener Wohnen :

IMMO Die Osterreichische éﬁ’ o [7
SOLUTIONS  ageersichersns IR/ NOKU e
e ‘/ NACHHALTIGKEITS- Joanneum

STANDARD



Bundesministerium klimaaktiv
Wirtschaft, Energie 'Y

Allgemeiner Rahmen:
Europaische Rechtsakte mit Bezug
zum Gebaudebereich

bmwet.gv.at
klimaaktiv.at



= Bundesministerium klimaaktiv bmwet.gv.at

Wirtschaft, Energie o009 klimaaktiv.at
und Tourismus )

EU Green Deal:

erhalten, wiederherstellen gesundes Lebensmittelsystem Kernthemen

Okosysteme & Biodiversitit Vom Hof auf den Tisch: faires,

Zahlreiche umgesetzte Rechtsakte

Umstellung nachhaltiger / Ressourcenschonendes und )
in den letzten Jahren

intelligenter Mobilitat energieeffizientes Bauen

Energie, Umwelt, Klimaschutz

Null-Schadstoffziel fiir eine Industrie: saubere und Industrie, Wirtschaft und

schadstofffreie Umwelt kreislauffahige Wirtschaft ]
Finanzmarkt

Etablierung ambitionierter Versorgung mit sauberer Fast alles ist auf EU-Ebene
Klimaschutz 2030 / 2050 und sicherer Energie implementiert; wird nun laufend

erganzt —in der Geschwindigkeit

Niemanden zuriicklassen angepasst; ggf. von der
(gerechter Ubergang) Reichweite reduziert.

Finanzierung der Wende
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Zusammenfassend: SFDR, CSRD (ESG), Taxonomie in der Ubersicht

B OFFENLEGUNGS-VERORDNUNG.

B Nachhaltigkeitsreporting -Richtlinie.

NaDiVeG

SFDR SUSTAINABLE FINANCE DISCLOSURE REGULATION (2019/2088). Fir

Banken, Fonds etc. relevant. Regelt insbesondere auch
Kennzeichnungsbestimmungen fiir nachhaltige Finanzprodukte.

CSRD CORPORATE SUSTAINABILITY REPORTING DIRECTIVE. EU
Richtlinie, in der die Berichtserstattungspflicht von Unternehmen im
Nachhaltigkeitsbereich geregelt wird.

- ES RS Als Anhdnge zur CSRD wurden die ESG-Standards zu

okologischen, sozialen und Governance-Belangen
beschlossen. Sie stellen klare, verpflichtende Regelungen zu
Indikatoren und Inhalten der Berichterstattung dar.

Taxonomie -Verordnung.

Taxonomy Regulation. EU Verordnung, in der ein EU-weit gliltiges
System zur Bewertung von Wirtschaftstatigkeiten beziglich ihres
Beitrags zur Nachhaltigkeit definiert ist.

BBl Anhinge zur Taxonomie iegentare

technische Vorgaben fest, wann eine Wirtschaftstatigkeit die
Anforderungen an einen ,wesentlichen Beitrag” oder zur
»,Vermeidung wesentlicher Schaden” erfiillt.

bmwet.gv.at
klimaaktiv.at

Banken, Fonds, Anlage-Produkte: Art. 6 Grau (nicht
konform), Art. 8 Hellgriin (Berticksichtigung von Einzel-
aspekten), Art. 9 Dunkelgriin (Hohe Erfillung,
Taxonomie)

CSRD: (GroRRe) Unternehmen mit Berichtspflicht,
gesamthaft fiir das Unternehmen / ESRS-Standards:
Vorgaben zur verpflichtenden Strukturierung, zum
Prozessdesign und zu den inhaltlichen Berichts-
pflichten im Nachhaltigkeitsbericht (nicht-finanzielles
Reporting; inkl. Taxonomie)

Taxonomie: (GroRe) Unternehmen mit Berichtspflicht,
objektspezifisch, Asset-spezifisch: Was ist Taxonomie-
fahig, was davon Taxonomie-konform? Wesentlicher
Beitrag und Vermeidung wesentlicher
Beeintrachtigung. Klare technische Anforderungen fir
jede Wirtschaftstatigkeit.



= Bundesministerium klimaaktiv bmwet.gv.at

Wirtschaft, Energie Y klimaaktiv.at
und Tourismus )

Wer war bislang gefordert, wen hat der Omnibus mitgenommen?

1. Formal-rechtlich (aktuell): ,GroRe” Unternehmen, die berichtspflichtig im Sinne des
NaDiVeG sind (,,nichtfinanzieller Bericht“); >500 Beschaftigte, 40 Mio Umsatz, 20 Mio
Bilanzsumme. Banken, Finanzinstitute, Versicherungen

2. ab Geschaftsjahr 2026: alle grolsen Unternehmen (NFRD wird zu CSRD), ab 1.000
Beschaftigten und > 50 Mio Umsatz oder > 25 Mio Bilanz; Taxonomie: > 1.000 Beschaftigte
und > 450 Mio Umsatz; VORHER: ,,2 von 3 Anforderungen®: > 250 Beschaftigte | 50 Mio
Umsatz | 25 Mio Bilanzsumme

3. Indirekt: Taxonomie fur Bauvorhaben, die auf Finanzierung durch Unternehmen im Sinne
von 1. angewiesen sind (BANKEN, FONDS)

FAZIT: Nur mehr ganz wenige Unternehmen der Bau- und Immobilienwirtschaft fallen unter
die dezidierte Berichtspflicht (CSRD, Taxonomie, CSDDD). In Osterreich vielleicht 10 bis 20. Alle

anderen diirfen , freiwillig” berichten.
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Das generelle Prinzip der EU Taxonomie mit ihren 6 Umweltzielen

1. Klarung: Ist die Wirtschaftstatigkeit
,Taxonomie-fahig“?

Kreislaufwirtschaft

2. Fir jede Taxonomie-fahige wirtschaftliche
Tatigkeit eines Unternehmens wird zumindest

Klimawandel ein Ziel als ,wesentlicher Beitrag” ausgewahlt.

3. Fur die verbleibenden bis zu finf anderen Ziele
ist der Nachweis zur ,Vermeidung wesentlicher
Beeintrachtigungen” (DNSH) zu erbringen.

Biodiversitat

4. Die Nachweisanforderungen werden von der

,JTaxonomie-konform® sind somit Tatigkeiten, welche fir ein EU Kommission definiert und liegen in
Umweltziel die Anforderungen fur den ,wesentlichen Beitrag” sogenannten ,, Anhingen zur Taxonomie-
erfillen und fir die verbleibenden anderen Ziele zumindest die Regulierung” vor.

DNSH-Anforderungen einhalten.
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Neubau / Sanierung / Bestand: Anforderungen im Uberblick

Umweltziel Neubau Renovierung Erwerb und Vermietung

JA, “Beste 15% Bestand”

JA, minus 10% BauO JA, BauO San. . ;
oder Erflllung Sanierung

DNSH: Abschatzung von Risiko und Vulnerabilitat fir vier IPCC-Szenarien.

Klimawandel Ggf.: MaBnahmen zur Steigerung der Anpassungsfahigkeit (Umsetzung 5 Jahre)

DNSH: i.W. Einbau von Wasserspararmuturen in Keine Anforderuneen
Nichtwohnungsbauten und (groBen) Wohnhausern 8
DNSH: Riickbaukonzept 70% der Massen,

Keine Anforderungen
Wiederverwendung (keine thermische Verwertung) ¢

Kreislaufwirtschaft

DNSH: Umfassendes Produkt- und Keine Anforderungen
Chemikalienmanagement, hohe Nachweistiefe!
kein Neubau auf wertigen

Boden, UVP, Biotopschutz NS I S

Biodiversitat
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EU-Taxonomie im klimaaktiv Gebaudestandard 2025

KLIMAWANDELANPASSUNG RESSOURCEN UND
UND STANDORT ENERGIE UND VERSORGUNG KREISLAUFWIRTSCHAET KOMFORT UND GESUNDHEIT
- Biodiversitat und Freiraum —> Energieeffizienz > Umweltfreundliche Baustoffe < Sommertauglichkeit
Klimawandelanpassung < Nachhaltige Energieversorgung < Zirkuldres Bauen < Raumlufttechnik
Infrastruktur Betriebsoptimierung Wassersparende Armaturen Tageslichtversorgung
A A
Umweltfreundliche Mobilitat » Messungen
v A B v v l v

Kreislauf-wirtschaft EU-Taxonomie | CSRD

Anforderungen EU-Taxonomie als prifbare Kriterien in der klimaaktiv Zertifizierung

Die (neue) klimaaktiv Gebaudezertifizierung — ein Glitezeichen gibt Orientierung 15



Bundesministerium klimaaktiv
ir , Energie o0

Was kommt auf uns in nachster Zeit zu?

Umsetzung der EU Gebauderichtlinie
in nationales Recht.

Ziel: 29. Mai 2026

bmwet.gv.at
klimaaktiv.at
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Kernziele der EPBD IV (gliltig seit 28.5.2024)

Vom Niedrigstenergie- zum Nullemissionsgebaude bis 2050

 Renovierung des Gebaudebestandes und Ausstieg aus fossilen Heizsystemen
- Minimum Energieeffizienzstandards fur WG und NWGs
- Wohngebaude -16% und -22% @-PEB bis 2030 bzw. 2035
- NWG-Renovierungsverpflichtung f. schlechtesten 16% bis 2030 (26% bis 2033)
- Gebauderenovierungspasse und Gebaudesanierungsplane — Transformation
Bestand zu Nullemissionsgebauden bis 2050

* Nullemissionsgebaude (verpflichtend fur 6ffentliche Neubauten (ab 2028) & private
Bauten (ab 2030), neue Energieausweise und Forcierung der Erneuerbaren
Energietrager (Solargebot)
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Gebaudeklassifikationen

4.2 Niedrigstenergiegebaude (nstEG)

4.3 Nullemissionsgebaude (NEG)

Ein Nullemissionsgebaude darf an seinem Standort keine betriebsbedingten Treibhausgasemissio-
nen aus fossilen Brennstoffen verursachen. Ein Nullemissionsgebaude muss, sofern dies wirt-
schaftlich und technisch realisierbar ist, in der Lage sein, auf externe Signale zu reagieren und sei-
nen Energieverbrauch bzw. seine Energieerzeugung oder -speicherung anzupassen.
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Geanderte Mindestanforderungen an (Wohn-) Gebaude

Mindfstanfordert{ngen_an Wohn_gebﬁude (V_VG) Neubau Grﬁl}ere
(Gebaudekategorie 1 bis 3) gemaR Nachweisweg 1 (") Renovierung
HWBRref,gem,rx in [KWh/m?a] 9x(1+3,0/%&) 14 x (1 +2,8/1)
EEBzurk in [KWh/m?a] ab Inkrafttreten EEBzu.rk WGneu EEBzu,rk wGren
PEBzurk in [KWh/m?Za] PEBzul,rk, WGneu PEBzul,rRk,WGren
HWBRet,gem K in [KWh/m?2a] 8x(1+3,0/&) | 14x(1+28/1)
EEBzu,rk in [KWh/m?3a] ab 1.1.2030 @ EEBzu,rk WGneu EEBzul,RkWGren
PEB:urk in [kKWh/m?a] PEBzul,rk, WGneu PEBzul,Rk,wGren
(... es wird an dieser Stelle auf die zeitlich stufenweise Einfiihrung des Solargebotes hingewiesen

() ... ab dem 1.1.2028 fiir neue Gebaude, die sich im Eigentum von &ffentlichen Einrichtungen befinden

20
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Erhalt des "Dualen Weges" durch Kompensationsmaf3nahmen

ABER Wegfall des Gesamtenergieeffizienzfaktors f..

Zu Kompensationsmalinahmen zahlen beispielsweise Warmertckgewinnung, eine tber das
Solargebot hinausgehende Photovoltaikanlage, eine Solarthermieanlage oder andere MalRnahmen

zur Effizienzsteigerung am gebaudetechnischen System im Vergleich zur Referenzausstattung.

Mindestanforderungen an Wohngebaude (WG) Neubau GroRere
(Gebdudekategorie 1 bis 3) gemal Nachweisweg 2 " Renovierung
HWBret,max.rk in [KWh/m?a] 13=x(1+30/&) | 20« (1+25/L)
EEB:u gk in [kWh/m?a] ab Inkrafttreten EEB.ul rk wineu EEB:u rr waren
PEB:urk in [kWh/m?3a] PEB:zu rk waneu PEB:zu rk waren
HWBRget max rk in [KWh/m?a] 1Bx(1+30/8) | 20x(1+25/{)
EEBzurx in [kWh/m?#a] ab 1.1.2030 '# EEBzui rk.wineu EEBzu rx waren
PEBzu rk in [kWh/m?a] PEBzul rk weneu PEBzu rk wiren
W __. es wird an dieser Stelle auf die zeitlich stufenweise Einflihrung des Solargebotes hingewiesen

12 .. ab dem 1.1.2028 fir neue Gebdude, die sich im Eigentum von éffentlichen Einrichtungen befinden

21
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Anforderungen an die Gebaudetechnik

4.9.7 Fahigkeit des Gebaudes, auf externe Signale zu reagieren

Ein Nullemissionsgebaude muss, sofern dies technisch, wirtschaftlich und funktionell ist, in der La-
ge sein, auf externe Signale zu reagieren und seinen Energieverbrauch bzw. seine Energieerzeu-
gung oder -speicherung anzupassen.

Neue Wohngebaude der Gebaudekategorie 1 bis 3 und Wohngebaude der Gebaudekategorie 2
und 3, die einer groReren Renovierung unterzogen werden, sind mit dieser Fahigkeit ab Inkrafttre-
ten dieser Richtlinie, sofern dies technisch, wirtschaftlich und funktionell realisierbar ist, auszustat-

ten.

4.9.8 Raumluftqualitatsanzeige

Neue Nullemissionsgebaude der Gebaudekategorien 4 bis 12 sind mit Mess- und Kontrollvorrich-
tungen zur Uberwachung und Regelung der Raumluftqualitat auszustatten. In bestehenden Ge-
bauden der Gebaudekategorien 4 bis 12, die einer grolieren Renovierung unterzogen werden, ist
die Installation solcher Einrichtungen vorgeschrieben, sofern technisch und wirtschaftlich realisier-

bar.
22
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Neues Solargebot

Es ist auf einem Gebaude mit der charakteristischen Lange {: eine Photovoltaikanlage, eine Solar-
thermieanlage oder PV T-Hybridkollektoren mit

Ppv,0iB,min [KWp] = BGF [m?] / (£ [m] x150 [m/kWp])
oder

Pst.0i8,min [M?] = BGF [m?] / ({: [m] x 150 [m/kWp]) x 1,40 [m*/kWp]

klimaaktiv 2025: = Mindestleistung 7 kWp

UND
= Einhaltung der Rechenregel fir die Mindestanforderung an die installierte

Leistung in kWp: PV, = BGF / (Ic * 50) [10 Punkte]
= Rechenregel fur die Bestbewertung fur die installierte Leistung in kWp: PV,
= BGF / (Ic * 20) [50 Punkte]

23
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Neues Solargebot

Ausldsepunkte fiir das Solargebot

Gesamtnutzflache

=g

ab 1. Janner 2027

auf allen neuen offentlichen Gebauden und
auf allen neuen Nicht-Wohngebauden und
neuen Sonstigen konditionierten Gebauden

mehr als 250 m?

ab 1. Janner 2030

auf allen neuen Wohngebauden

ab 1. Janner 2030

auf allen neuen Uberdachten Parkplatzen '),

die physisch an Gebaude angrenzen ?)

ab 1. Janner 2028

ab 1. Janner 2029

ab 1. Janner 2031

auf allen bestehenden offentlichen
Gebauden

mehr als 2.000 m?

mehr als 750 m?

mehr als 250 m?

QMmO O|m

ab 1. Janner 2028

auf bestehenden Nicht-Wohngebauden

und bestehenden Sonstigen konditionierten
Gebauden, wenn das Gebaude einer
grolleren Renovierung oder einer
Maflnahme unterzogen wird, die eine
behordliche Genehmigung fir Gebaude-
renovierungen, Arbeiten auf dem Dach oder
die Installation eines gebaudetechnischen
Systems erfordert

mehr als 500 m?

"

2]

.. unter ,Uberdachter Parkplatz' wird eine Konstruktion mit Dach, mit mindestens drei Stellplatzen fur Personenkraft-

wagen (PKW-5tellplatze), deren Raumklima nicht unter Einsatz von Energie konditioniert wird, verstanden; Tiefga-
ragenplitze sind in diesem Sinne keine solchen Parkplatze.

.. unter ,physisch an ein Gebaude angrenzend" wird ein Parkplatz verstanden, der fir die Bewohner und Besucher

eines Gebaudes oder die Arbeitnehmer in einem Gebaude vorgesehen ist und der sich auf dem Grundstiick des
Gebaudes oder in unmittelbarer Nahe des Gebaudes befindet

bmwet.gv.at
klimaaktiv.at

24



= Bundesministerium
Wirtschaft, Energie

klimaaktiv
L X T

bmwet.gv.at
klimaaktiv.at

und Tourismus

Schwellenwerte Sanierungsverpflichtung NWG

Mindestanforderungen an
Nicht-Wohngebaude (NWG)
(Gebaudekategorie 4 bis 12)

16 %-Schwellenwert
bis zum Jahr 2030

26 %-Schwellenwert
bis zum Jahr 2033

HWBRgeirk (' in
[KWh/m?a]

entsprechend der
OIB-Richtlinie 6,
Ausgabe April 2019
und Mai 2023

73 x (1 +2,0/ k)

66 x (1 +2,0/ L)

D
D

HWBRgetrk (' in
[KWh/m?a]

entsprechend der
Ausgaben bis ein-
schliel3lich Marz 2015
und ab der Ausgabe
September 2025

60 x (1+2,0/ %)

54 x (1+2,0/ L)

1., bezogen auf eine Geschollhéhe von 3,00 m mit folgendem Nutzungsprofil: Gebaudekategorie 2 fir Gebaude mit
BGF = 1000 m?*; Gebaudekategorie 3 fur Gebaude mit BGF = 1000 m*

25
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Neue Energieausweisklassen

D Nullemissionsgebaude

- Gleichmaldige Verteilung der Energieeffizienzklassen

F -
EB» Gebaude mitder schlechtesten Energieeffizienz

26
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Neue Energieausweisklassen

bmwet.gv.at
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Dekarbonisiert

(Biogene Energietrager, ern. Fernwarme und
FW aus KWK sowie elektrische Energie)

Fossil

(Fossile Energietrager und n.ern. Fernwarme)

Klasse |  HWBRetsk EEBsk Klasso HWBRef sk EEBs«k
[KWh/m?a] [KWh/m?a] [KWh/m?a] [KWh/m?a]

A < 40 <90 Afossi
B >40bis60 | > 90 bis 110 Brossi <60 <110
c >60bis 75 | > 110 bis 125 Cossi >60bis 75 | > 110 bis 125
D >75bis 85 | > 125 bis 140 Drossi >75bis 85 | > 125 bis 140
E > 85 bis 100 | > 140 bis 155 Efossi > 85 bis 100 | > 140 bis 155
F > 100 bis 120 | > 155 bis 175 Frossi > 100 bis 120 | > 155 bis 175
G >120 > 175 Grossil >120 > 175

2050 ... wird es wenig bis nichts mehr davon geben.

27
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Neue Renovierungspasse

* (freiwilliges) Instrument zur Darstellung des konkreten Fahrplans in Richtung
Nullemissionsgebaudestandard

* Als Verpflichtung fur offentlichen Sektor aus EED IIl kommend
* "blaue" anstelle der "grinen" Kopfzeile

e Zielgruppe sind allen voran Beratungen

30
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o e klimaaktiv.at
und Tourismus

Was kommt noch sehr bald?

Im Neubau ist die ,,Graue Energie”

zu bilanzieren und im Energieausweis
QAUSZUWEISENN. (armertuns: Skobians fr das cesamigebi im abersykius (50 abrel

1.1.2028 ... GWP im Energieausweis
1.1.2030 ... Maximale Anforderungswerte
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klimaaktiv Gebaude 2025: Ein wichtiger Schritt in die Zukunft

* klimaaktiv bleibt seinen Wurzeln treu, liefert ein klares Bekenntnis zu Energieeffizienz
und erneuerbarer Energie. So macht man den Gebaudesektor THG-neutral.

e klimaaktiv erkennt die Zeichen der Zeit, setzt neue Malstabe bei
Klimawandelanpassung und Kreislaufwirtschaft in der Gebaudezertifizierung.

* klimaaktiv denkt Europa mit, sorgt flir umfassende Beriicksichtigung geprufter
EU-Taxonomie und ist fit fur die EU-Gebauderichtlinie

* klimaaktiv sorgt fur Planungssicherheit und wird die im September veroffentlichte
OIB-Richtlinie 6 - 2025 schnellstmoglich implementieren (Quartal 1 —2026)

Die (neue) klimaaktiv Gebaudezertifizierung — ein Glitezeichen gibt Orientierung 33
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EU-Taxonomie im klimaaktiv Gebaudestandard 2025
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Die (neue) klimaaktiv Gebaudezertifizierung — ein Gltezeichen gibt Orientierung 34
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Was empfehle ich sofort flirs Portfolio-Management?

1. Schauen Sie, ob sie noch am Gas (oder anderen Fossilen) hangen und werden Sie das los. ...

Nullemissionshaus / fossilfreies Niedrigstenergiehaus bis 2050

2. Schauen Sie (mit den Anforderungen fir Nichtwohngebaude), ob ihre Hauser die HWB-
Anforderungen der schlechtesten 16 Prozent oder 26 Prozent tberschreiten. Werden Sie die los
(ca. HWB E-Klasse oder schlechter laut OIB RL6 - 2025).

3. Prifen Sie die Moglichkeiten fir PV und/oder Solarthermie ... rechnet sich!

4. Bleiben Sie cool und gehen Sie freiwillig oder pflichtig mit Sachverstand und Struktur an die
Sache heran. Nutzen sie Renovierungspasse. Wie es sich fir ein gutes Portfoliomanagement

ehort.
& 35
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Danke fur lhre
Aufmerksamkeit!

Robert Lechner .... lechner@pulswerk.at

klimaaktiv Gebaude Kernteam
klimaaktiv@oegut.at
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KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Bestands-
transformation
im Visier

GBV- Dekarbonisierungsbeauftragte
als Impulsgeber und Schnittstelle

www.gbv.at




Wir handeln nicht kurzfristig.
Wir denken in Generationen.

www.gbv.at
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Temperature change in Innsbruck
Relative to average of 1961-2010 [°C]
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www.gbv.at




KommR Mag. Michael Gehbauer
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~—Global mean (HadCRUTS ensemble mean) -~ Global Land (CRUTEMS)
~ European Land (CRUTEMS subset) — Austria (SOCRATES)

@
—
3
(]
S
a
B
o S
=
T a
g-—'
22
E
—
T
= 0O
CH
c W
>
Pl =
o n
w o
QL =
)
£
<)
c
<<

1850-1900
pre-industrial period

Q: Zweiter Osterreichischer Sachstandbericht zum Klimawandel, A&R2 {Juni 2025)

Gebiiude sind in Osterreich fiir ca. 10% (nur Betrieb, ohne FW) bzw. ca. 1/3 (inkl. graue Energie und FW) der THG-
Emissionen verantwortlich

www.gbv.at
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Klimaneutral bis 2040 - Wiener
eine gemeinsame Aufgabe Klimafahrplan

Unser Weg zur klimagerechten Stadt

Osterreich will alle Gebdaude klimaneutral
beheizen und kuhlen.

GBVs verwalten > 1 Mio Wohnungen -
RUckgrat des Mietwohnens.

Transformation = gréfkte Infrastrukturaufgabe
der kommenden 15 Jahre.

Es geht um Okologie, Soziales und Okonomie
zugleich.

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

~Der osterreichische Verband gemeinnitziger
Bauvereinigungen mochte die Vorreiterrolle der Branche
in diesem Bereich beibehalten und hat sich unabhdngig
von gesetzlichen Vorgaben die Dekarbonisierung des
gemeinnutzigen Wohnungsbestandes zu leistbaren
Bedingungen bis 2040 zum Ziel gesetzt”

Aus dem Protokoll zur GBV-Delegiertenversammiung am 1.12.2022

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
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GBV in Zahlen -
Verantwortung in
Dimensionen

+ 1,01 Mio. Wohnungen im GBV-Bestand

A 11% Erneuerbar

33% Fossil

* 56 % an Fernwdrme angeschlossen

« 33 % noch fossil beheizt

56%
Fernwarme

« 11 % mit erneuerbaren Energietrdgern

« 6.570 Heizungsumstellungen 2024 (+10%)
* Rund 356.000 Wohnungen noch fossil beheizt

- Ziel: 24.000 Heizungsumstellungen/Jahr bis 2040

www.gbv.at
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Thermische und energetische Sanierungen im gemeinniitzigen
Wohnungsbestand

Quelle: GBV-Schnellerhebungen
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Energietrager und Heizungssysteme im GBV-Mietwohnungsbestand, 2023

19%

Anteil Fossil (Erdgas, Ol, Kohle etc.) B Anteil Erneuverbare Anteil Elektro (direkt) B Anteil Fernwarme

www.gbv.at
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KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

www.gbv.at

Emissionen 2005

Wo steht der
Gebdudesektorin
Osterreich in Bezug
auf CO2-Emissionen?

In den letzten 17 Jahren keine (Netto-)
Emissionsreduktion durch
Energieeffizienzerh6hung mehr!

Seit 2005 sind Ruckgang der Heizgradtage
und die Heizungsumstellung auf klima-
freundliche Systeme hauptverantwortlich
far die Emissionsreduktion




KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Thermischer vs. energetischer Sanierungsbedarf

Wohnungen (HWS) insgesamt GBV Miete
6%

.fast erledigt”
(zumindest im ersten Sanierungszyklus)

Wohnungen (HWS) insgesamt

Anteil thermisch unzureichender Standard
(Bj vor 1991, noch nicht saniert)

GBY Miete

‘ ‘ ,noch einiges zu tun”

Anteil fossil beheizter Wohnungen

www.gbv.at
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Anteil der Sektoren an den gesamten THG-
Emissionen 2023 (ohne Emissionshandel)

Fluorierte Gase

; Energie
Abfall;z;r;:chaft 41% l-
Industrie
- Nicht-EH
12,4%

Landwirtschaft
19,0%

\ Verkehr

Gebaude 44.8%
14,3%

Quelle: Umweltbundesamt, 2025

www.gbv.at

Anderung der Emissionen zwischen
2005 und 2023

Fluorierte Gase
Abfallwirtschaft
Landwirtschaft

Gebaude

Verkehr

Energie und Industrie
- Nicht-EH

r ] T T 1

-7.0 -5,0 -3,0 -1,0 1.0 3.0

Mio. t CO,-Aquivalent

umweltbundesamt®



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Von der Analyse zur
Strategie

Daten allein genligen nicht - sie brauchen
Richtung

« Portfolioanalyse = Ist-Stand +

Handlungsfelder. Analyse Strategie Umsetzung

 Strategie definiert Prioritdten und
Sanierungsreihenfolge.

 Ziel = Synergie aus Technik,
Sozialvertraglichkeit und Finanzierung.

* Fokus auf ,vom Gebdude zum System”.

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Projekt: Branchenweite Bestandserhebung auf
Objektebene auf Basis der Energieausweise

Zweck der Erhebung

« Datengrundlage fur Priorisierung von MalRnahmen

- Abschdtzung des (zeitlich/nach Prioritétsstufe gestaffelten) Investitionsbedarfs

« Entwicklung eines regional differenzierten Dekarbonisierungsfahrplans

- Datengrundlage fur Interessensvertretung ggu Politik, Férdergebern, Finanzierern

- Datengrundlage fur Offentlichkeitsarbeit

 Erstellung von Branchenbenchmarks in Bezug auf Dekarbonisierung

- Aufzeigen rdumlicher Cluster von GBV-Objekten mit (dhnlichem) Dekarbonisierungsbedarf ->
Potenzial fur liegenschafts- und unternehmensutbergreifende Losungen

« GBV-Branche behdlt Vorreiterrolle auch im Bereich Datengrundlagen der Dekarbonisierung

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Impulse aus der
Praxis — Wissen, das
verbindet

16 Beauftragte in ganz Osterreich

Von Landesgruppen nominiert

Multiplikatoren zwischen Technik und
Management.

Ziel: jede GBV mit eigener Verantwortung.

Funktion: Motivieren, Koordinieren, Wissen
teilen.

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Impulse aus der
Praxis — Wissen, das
verbindet

« 2023: Verbandsvorstand ersucht jede
Landesgruppe, zwei ,Dekarbonisierungs-
beauftragte” zu nominieren

« Aufbau eines Kompetenz- und
Multiplikatornetzwerksinnerhalb der
gemeinnutzigen Wohnungswirtschaft

« Schnittstellen und

Informationsdrehscheibe zwischen
Verband und GBVs

www.gbv.at

Dez. 24 - Nov. 25: Funf online-
“Dekarbonisierungsfrihsticke” und zwei
Prasenzworkshops aller Dekarbos

Konkretisierung des strategischen Projekts
.Branchenweite Bestandserhebung” inkl.
Testlauf

Entwurf Mission statement und
Kommunikationsstrategie

Arbeitsgruppen zu ,Netzabhdngigkeit
verringern”, ,Skalierung von
Dekarbonisierungsmafinahmen”

Vernetzung mit Forschung und branchen-
Ubergreifenden Initiativen mit dhnlichen
Zielsetzungen (z.B. Sanierungsgipfel,
deutsche Initiative Wohnen 2050 u.a.)

Austausch Uber Unternehmensstrategien,
Portfoliomanagement-Ansdtze und ,good
practices” der Sanierung und
Dekarbonisierung



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Erste Visualisierungen des Testlaufs

(170 Objekte, Ergebnisse nicht reprasentativ — nur zu Anschauungszwecken)
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KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Gemeinsam fir eine
sozial vertragliche
Warmewende

Wissensaustausch & Kooperation

Verantwortung & Vorbildwirkung

Innovation & Praxisorientierung

Transparenz & Kommunikation

Verbindlichkeit & Rechenschaft

www.gbv.at
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Klimaschutz muss
leistbar bleiben

Atbildung: Entwicklung der Brullomielen pra m2 nach Rechistorm, 2008 - 2024 und Mieldiflersnz GBY 2u
Privat/Gewerblich in % und abselut

Mietvorteil GBV: ca. 30 % unter privatem
Markt.

@ GBV-Miete: 8,7 €/m? | Privat: > 12 €/m>.
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Jede Sanierung muss sozial vertrdglich
finanzierbar sein.

Mietdifferanz GBV-PRIV in %

Klimaschutz = Voraussetzung fur soziale

e 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2027 2022 2023
St0b|||t0t. Mietdifferenz GBY-PRIVin€ —PRIV GEM —GBY —GES a Mietdifferenz GBV-PRIV in %
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www.gbv.at
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Innovation mit
Verantwortung

* Projekt: Wientalterrassen, Kdthe-Dorsch-
Gasse 17, 1140 Wien

e Fossilfrei, Tiefensonden, PV, Solar,
Abwasserwdremruckgewinnung,
Asphaltkollektoren, Bauteilaktivierung,
begrunte Ddacher.

« Sozial durchmischt & energieeffizient.

» Preistrdger: European Responsible Housing
Award 2025.

- Beweis: Okologie + Leistbarkeit = kein
Widerspruch.

.Klimaschutz wird dort erfolgreich, wo er zum Lebensgefuhl wird — nicht zum Verzicht.”

www.gbv.at
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=  Abwasserwarme-
riuckgewinnungsanlage

Quelle: FEKA - Energiesysteme AG, Bad Ragaz, Schweiz
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Beim International Social Housing
Festival in Dublin, bei dem der
Award 2025 vergeben wurde,
wurdigte die &sterreichische
Botschafterin Melitta Schubert das
Engagement: ,Die Wientalterrassen
zeigen, wie sozialer Wohnbau in
Europa Menschen starkt und
Stadte zukunftsfadhig macht.”




KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Die Wdarmewende ist
Teamarbeit

- Erfolgsfaktoren: Netze | Fachkréafte |
Forderungen | Daten.

« Koordination zwischen Bund, L&dndern,
Stddten, Versorgern entscheidend.

 Ziel: Planungssicherheit und skalierbare
Losungen.

« Verband als Plattform fur Dialog und
Praxiswissen.

www.gbv.at

BUNDES-
REGIERUNG

LANDER

BAUVER-
SCHAFFTE

ENERGIE=
LIEFERANTEN

FORDERR-
STELLEN




KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Was wir brauchen,
damit es gelingt

Verldssliche Forderstrukturen mit
Planungssicherheit

b
Klare Datenbasis & Sanierungsprioritdten ‘ v I p— k "'

Fachkréafteoffensive

Serielle und modulare Sanierung

Soziale Flankierung & Akzeptanz

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Was wir brauchen,
damit es gelingt

Verldssliche Forderstrukturen mit
Planungssicherheit

b
Klare Datenbasis & Sanierungsprioritdten ‘ v I p— k "'

Fachkréafteoffensive

Serielle und modulare Sanierung

Soziale Flankierung & Akzeptanz

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Die GBV-
Warmewende hat
klare Prinzipien

- Datenbasiert: Entscheidungen auf Basis
von Portfolioanalysen.

« Sozialvertrdglich: Leistbarkeit als
Bedingung fur Erfolg.

« Partnerschaftlich: Kooperation mit allen
Ebenen und Partnern.

www.gbv.at




KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Dekarbonisierung ist
Kulturwandel -
schaffen wir den
Spagat?

« Nicht nur technische, sondern
gesellschaftliche Transformation.

- Verantwortung statt Pflichtgefuhl.

« Wert von Weitsicht und Gemeinsinn.

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

Gemeinsam in die
Zukunft

« GBVs als Vorreiter der Warmewende.

 Verldssliche Partner von Politik und
Energieplanung.

 Klimaneutralitédt 2040 = machbar — mit
Strategie und Haltung.

www.gbv.at



KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann GBV

DANKE FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!

OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER BAUVEREINIGUNGEN — REVISIONSVERBAND

BosendorferstrafRe 7
1010 Wien

E-Mail:
verband@gbv.at

www.gbv.at
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DIE LWBK ...

Landeswohnbau Karnten
. ISTIN 89 GEMEINDEN KARNTENS VERTRETEN,

.. VERFUGT UBER RUND 26.000 VERWALTUNGSEINHEITEN,
. VERWALTET RUND 16.500 MIET- UND 1.000 EIGENTUMSWOHNUNGEN,
. HAT EINE BILANZSUMME VON RUND € 1 MRD.,,
. REALISIERT BIS 2029 EIN BAU-, SANIERUNGS- UND INSTANDHALTUNGSVOLUMEN
VON RUND € 560 MIO.,
. BAUT BIS 2029 1.250 NEUE WOHNUNGEN,

. BESCHAFTIGTE SEIT 2020 MEHR ALS 202 ANGESTELLTE UND HAUSARBEITER*INNEN.




STRATEGISCHE ZIELE

Landeswohnbau Karnten

Was machen wir bis wann?

MISSION

Was ist unsere
Aufgahe?

Wi.e wollen wir

;%mr_en? VISION Wie schaffen wir
.as '?t ans Wer wollen wir = o

wichtig? nachhaltig Nutzen fiir

sein?
Unsere zukiinftige unsere Stakeholder?

Identitat.

Was wollen wir erreichen?

= ]

o




STRATEGISCHE POSITIONIERUNG

Landeswohnbau Karnten

WOHLFUHL-WOHNEN

Wir schaffen Wohnraum, in dem sich unsere Kund*innen rundum wohliftihlen kénnen ...

« durch bedarfsorientierte Wohnangebote, differenziert nach Kund*innengruppen, Anpassung nach Lebensphasen,
« durch personliche Servicequalitat und partnerschaftliche Gestaltung,

+ durch erweiterten Wohnraum (Gemeinschafts- und Erholungsflachen, ,Community Building"),

« durch Bestandsverbesserung (Bad, Balkon, Lift)

SANIEREN & ERHALTEN

vor neu Bauen & Errichten unter proaktiver Berlcksichtigung der Moglichkeiten der Digitalisierung
(,Ambient Assisted Living"” - elektronische Dienstleistungen zur Unterstiitzung des taglichen Lebens)

KLIMAZIELE UND NACHHALTIGKEIT

Betrachtung des Gesamtlebenszyklus nach Prinzip der Kreislaufwirtschaft ,,Cradle to cradle” (Baustoffe, Dammung)
* Lebenswerte Grinraumgestaltung mit biologischer Vielfalt nach den Prinzipien der Biodiversitat

* Geringerer Flachenverbrauch, mehr Hohe

* Autonome Energieerzeugung (E-Mobilitat, alternative Energiespeichermedien, Blackoutvorsorge)

GESAMTVERSORGUNG FUR KARNTEN

Versorgung der Ballungszentren, Speckgurtel und landlicher Raum




STRATEGIE 2022 - 2025

Landeswohnbau Karnten

Unsere derzeitigen Geschaftsfelder sind:

GEFORDERTES WOHNEN
LEISTBARE & FREI FINANZIERTE EIGENTUMS- & MIETWOHNUNGEN

GEBIETSKORPERSCHAFTEN, INSTITUTIONEN
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LUKUNFT ZU HAUSE

Um einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, hat sich die LWBK folgende Handlungsfelder zum Ziel gesetzt:

e« LOW TECH IM NEUBAU UND IN DER SANIERUNG

e  KREISLAUFWIRTSCHAFT

e  STRATEGIE LANDLICHER RAUM

e« RAUS AUS OL UND GAS BIS 2025 - EU VORGABE: 2030

e  PILOTPROJEKT ,JOHANN“ — WASSERSTOFFSPEICHER — ERNEUERBARE ENERGIE

e  E-MOBILITAT

e« BEGRUNUNGSAKTION/HI COOL (HI HARBACH) UND BIODIVERSITAT (REC. VILLACH)




LOW TECH

Zukunft zu Hause

SONDIERUNGSWORKSHOP WOHNEN BESSER MACHEN - ZUKUNFT

GESELLSCHAFT

BIOSPHARE

OKOLOGIE

+ Klima

» Biodiversitat

» Landnutzung
» Wasser

» Uberdiingung
* Versauerung

* Aerosole

* Ozon

* Invasive Arten

OKONOMIE

* Beschaftigung

* FUrsorgewirtschaft

* Verteilung Einkommen
» Verteilung Vermaogen

* Plateauwirtschaft

* Kreislaufwirtschaft

* Armut

S01Z10-
KULTURELL

« Kommunikation
« Zugang Bildung
* Teilhabe

* Gleichstellung

« Zugang Kultur

* Gemeinwohl




LOW TECH

Zukunft zu Hause

LOW TECH KREISLAUFWIRTSCHAFTSMODELL

Lineares Wirtschaftsmodell Kreislaufwirtschaft
Nutzung Nutzung
Pflege, Wartung,
Wertschopfung Wertverlust Wertschopfung Instandhaltung Wertverlust
£ )

Markt Wiederverwendung
Zusammenbau Renovierung/Sanierung
Ersatzneubau

Produktion :
Aufbereitung
Rohstoffgewinnung Wiederverwertung

74
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Grafik: Renate Hammer, 2022 nach: The Value Hill, Elisa Achtenberg, Circle Economy & Sustainable Finance Lab, 2018



LOW TECH

Zukunft zu Hause

LOW TECH LOKALE MATERIALKREISLAUFE

KREISLAUFWIRTSCHAFTLICHE

WOHNANLAGE DER LWBK MOGLICHST
UMFANGREICH IN KREISLAUFEN ORGANISIERIT

GESCHAFTSMODELLE BIW. WERTSCHOPFUNG NUTZUNG WERTEHALTUNG
GESCHAFTSFALLE
VERNETZUNG * Integriert Planen * Mobilitidtsverbiinde starken o Mit Materialbdrsen kooperieren

- langfristigen Eigenbedarf hzw.
LNichtbedarf® erheben

- Fremdbedarf kennen
(was braucht die Gemeinde)

- Bedarfsgerecht planen

* Raumordnung einbeziehen

- Innenentwicklung und Nach-
verdichtung vor Neuentwicklung

- Energieraumplanung beriicksichtigen

- Yerkehrsplanung nutzen
(OEBB Entwicklung, ..)

« VYon Materialborsen beziehen

- Gar sharing
- Mitfahren organisieren

* In lokale Energieproduktion
integrieren
- Energiegemeinschaften
- Energienetze, ..

« Services organisieren
- Haustechnik
- Reparatur

* Leerstandsmanagement
betreiben bzw. nutzen

- BIM basierte Bauteilbuchhaltung
aktuell halten

- Werterhaltungsvorhaben
rechtzeitig melden

24
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STRATEGIE LANDLICHER RAUM

Ein Zuhause fur heute und morgen.

Ein Zuhause zu finden, das sowohl finanziell leistbar als auch zukunftstauglich ist - fur viele Jungfamilien ist das eine der groR3-
ten Herausforderungen unserer Zeit. Hier sehen wir, als LWBK unsere Aufgabe: Mit einem klaren Ziel - leistbares Eigentum fur
Generationen zu schaffen.

Reihenhaus ab 315.000,-
Eigentumswohnung ab 215.000,-

Dank der Unterstttzung durch die Wohnbaumilliarde des Bundes kdnnen wir Wohnprojekte realisieren, die nicht nur 6konomisch
tragbar, sondern auch okologisch und sozial nachhaltig sind. Durch diese gezielte Forderung entstehen moderne, barrierefreie und
energieeffiziente Eigentumswohnungen, die speziell auf die Bedurfnisse junger Familien zugeschnitten sind. Unsere Wohnldsungen
bieten durchdachte Grundrisse, viel Grunraum, Spielmoglichkeiten fur Kinder und ruhige Ruckzugsorte fur Eltern. Dabei achten wir
besonders auf eine lebenswerte Nachbarschaft, in der Gemeinschaft, Sicherheit und Geborgenheit im Mittelpunkt stehen,

Wir bauen nicht nur Wohnraum - wir gestalten Lebensraume, in denen Kinder grol3 werden, Familien wachsen und Generationen
zusammenleben konnen. Und das zu Preisen, die wirklich leistbar sind - weil Wohnen kein Luxus, sondern ein Grundbedurfnis ist.

» bezahlbar & zukunftssicher
* barrierefrei & generationsiubergreifend
» nachhaltig & energieeffizient
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PILOTPROJEKT ,JOHANN"

Wasserstoffspeicher - Erneuerbare Energie

~Johann” (auch bekannt als ,Energiezelle Johann” oder ,JOHANN") ist eine innovative dsterreichische Technologie zur
saisonalen Speicherung von erneuerbarer Energie in Form von Wasserstoff. Es wurde entwickelt, um die Stromversorgung
von Gebduden oder Regionen das ganze Jahr Uber sicherzustellen und die Energieautarkie zu erhdéhen.

» Standort: Die LWBK mo&chte ihre Photovoltaik-Anlagen selbst betreiben. Daftr wird derzeit ein Wasserstoffspeicher als Pilotanlage
im Buro der LWBK getestet. Da tagsuber, wenn die Sonne Strom erzeugt, der Bedarf vergleichsweise niedrig ist, soll die Gber-
schussige Energie bis zum Abend gespeichert werden konnen, wenn viele elektrische Gerate in Betrieb sind und die E-Autos
kénnen uber Nacht geladen werden.

» Entwicklung und Ziel: Das Hauptziel ist die dezentrale und kosteneffiziente Speicherung von uberschussigem Strom aus Photo-
voltaikanlagen (hauptsachlich im Sommer), um diesen in den Wintermonaten als Strom und Warme wieder nutzbar zu machen.

» Funktionsweise: Eine Photovoltaikanlage erzeugt Strom. Bei Uberschuss wird dieser Strom genutzt, um mittels Elektrolyse Was-
serstoff zu produzieren, Dieser Wasserstoff wird gespeichert und bei Bedarf (z. B. im Winter oder bei Dunkelheit) in einer Brenn-
stoffzelle wieder in Strom und Warme umgewandelt.

» Effizienz: Die Energiezelle ,Johann” erreicht einen Gesamtwirkungsgrad von bis zu 90 % (elektrischer Wirkungsgrad liegt bei 30-40 %).

» Anwendungsfalle: Das System ist skalierbar und kann sowohl flr einzelne Haushalte (mit einer Speicherkapazitat von 10 kWh bis
1500 kWh) als auch fur Gemeinden oder Regionen eingesetzt werden. Es ermdglicht eine vollstandige Stromversorgung und bietet
eine Notfalloption bei Stromausfallen (Blackout-Vorsorge).

* Das Projekt tragt zur Dekarbonisierung der Energieversorgung bei und ist ein wichtiger Baustein far die Energiewende in
Osterreich, indem es die saisonale Speicherung erneuerbarer Energien in kleinerem, dezentralem Mal3stab ermoglicht.




PILOTPROJEKT ,JOHANN"

Wasserstoffspeicher - Erneuerbare Energie

AUTARKIE WASSERSTOFF
ELEKTRO;YSHEM / BRENNSTOFFZELLE
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RAUS AUS OL UND GAS 2026

STATUS GASANLAGEN

» Projektstart 2021: 17 zentrale Gas-Anlagen
» 2 zentrale Gas-Anlagen werden 2026 an die Regionalwarme angeschlossen
» 2026: keine zentralen Anlagen mehr in Betrieb

STATUS OLANLAGEN

* Projektstart 2021: 34 zentrale Ol-Anlagen

» 20 Anlagen umgerustet

» 10 zentrale Ol-Anlagen in techn. Priiffung/Angebotslegung

* 4 Objekte im (Wohnungs)-eigentum: Zustimmung derzeit nicht erteilt

LIEL

Landeswohnbau Kérnten ,Raus aus zentralen Olanlagen 2026
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E-MOBILITAT

Themenfeld Mobilitats- und Verkehrskonzept

» Minimierung der negativen Effekte des Verkehrs durch planerische und gestalterische MalRnahmen

» Reduktion der Pkw-Stellplatze auf einen Pkw je Wohneinheit

*» Unterirdische Anordnung der Pkw-Stellplatze in Tiefgaragen

* Innovatives Mobilitatskonzept mit Schwerpunkt FuRgeher- und Radverkehr

» Angebot von Carsharing

* Angebot von Leihfahrradern

» Anordnung eines zentral gelegenen multimodalen Knotenpunktes mit Haltestelle fiir 6ffentlichen Verkehr - OPNV




BEGRUNUNGSAKTION

hi Cool (hi Harbach) & Biodiversitat (Rec. Villach)

* Nachverdichten eines Stadtteiles
« Dadurch grolRes innerstadtisches Angebot an sozial leistbaren Wohnungen im Zentrum von Villach
» Parken wird zu 2/3 unterirdisch organisiert - dadurch wird trotz Nachverdichtung der Grinraum nur geringfugig verkleinert.

« Organisation der Baukorper als hofbildende Einzelbaukdrper mit konsequenter Gleichberechtigung bei Wohnraumen, Terrassen
und Loggien zu den Belichtungs- und Ausblickachsen...

* Thermisch als sehr gut gebaute Niedrigenergiehauser in Massivbauweise fur eine lange Gebrauchstauglichkeit

» Energieproduktion Uber die PV Anlagen

* AuBenraum - als groRer gemeinsamer Gruinraum fur die Bewohner

* Die Grunflachen als Retentionsraum, abgestimmt auf eine biodiverse Bepflanzung in den Grinflachen (essbare Pflanzen und Beeren...)

* Gemeinschaftsprojekt mit der 6ffentlichen Hand zur Versickerung der offentlich anfallenden Sickerwasser




Legende Fiachen
Grunflache privat

| GrOnfliche offentlich

FuBgidnger
Fahrverkehr
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rkehr

| Parken unterirdisch

Legende Baukérper
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QUARTIERSENTWICKLUNG

Harbach

Projektspezifische Merkmale als Ergebnis eines integralen Planungsprozesses

FUr das Quartier Harbach wurde ein ganzheitliches Konzept entwickelt, wobei vom stadtebaulichen Grundkonzept des Quar-
tiers bis zur Objektgestaltung gesamtheitliche Gesichtspunkte in Form folgender Themenfelder einbezogen wurden:

* Themenfeld Okologie

* Themenfeld Freiraume und Stadtklima

* Themenfeld Mobilitats- und Verkehrskonzept
* Themenfeld Soziales Geflige

« Themenfeld Okonomie

» Analyse der ortlichen Gegebenheiten und angemessene stadtebauliche Reaktion

[ =}

o0



QUARTIERSENTWICKLUNG

Harbach

Dreisaulenmodell der Nachhaltigkeit

Schutzgiiter
Schutzziele
Sicherung von Gesundheit/
Schutz der natirichen Umwelt Senkung der Lebanszykluskosten m?;,“,:.,"}..cm"}‘m Umfaid/
Schutz der natiirlichen Ressourcan Erhall der dkonomischen Werte Erhaltung sozialer
! und kultureller Werta

|

Y ) A
Bewertung

okologische Cualitat skonomische Qualitat soziokuituretle und funktionele Gualitat

¢




QUARTIERSENTWICKLUNG

Harbach
Grundlagen einer nachhaltigen Quartiersplanung sind eine hohe stadtebauliche Qualitat und die Fokussierung

auf den Menschen

/’!‘ \
T
Okonomle Planung,
Prozesse
Emissionen / ul:;fh
/ it Q(,Q/. Arten-/
Z5.. :
4 Biotop-
schutz
: Mensch
' Energle Soziokultur

Stadtteil-
klima

Wasser-/
Bodenschutz

Mobilitat

Stoffstrome

s
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QUARTIERSENTWICKLUNG

Harbach

Klimakonzept

Beschattung
durch Baume

Klima
Filter

Photovoltaik

.............

i Natdrliche
i Belichtung

-‘.§.~Lt'.':ftung Photovoltaik

Klima
Filter

..........................

Regenwassermanagement

Park

Garten
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QUARTIERSENTWICKLUNG

Harbach

Grunraumkonzept

Beschattung
durch Baume

Dachbegriinung Dachbegriinung

Regenwassermanagement

Park Garten




QUARTIERSENTWICKLUNG

Harbach

Soziales Gefuge

Filter ErschlieBung

Wohnung
privat

Wohnung
privat

Filter

Cafe

Wohrﬂgruppe

|

Park Soziale Kontakte
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QUARTIERSENTWICKLUNG

Harbach

Gebaude- und Freiraumstruktur

-~

Haus 3

Haus 2
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LWBK

LANDESWOHNBAU KARNTEN

GESTERN. HEUTE. MORGEN.

STABILITAT IN BEWEGUNG: Landeswohnbau KARNTEN




Pause

a Klima- & Innovatiansagentur Wien
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= Bundesministerium klimaaktiv bmwet.gv.at
Wirtschaft, Energie Y

klimaaktiv.at
und Tourismus

klimaaktiv Gebaude
Angebote fur zukunftsfitte Gebaudeportfolios

Inge Schrattenecker, OGUT GmbH
Programmleitung klimaaktiv Gebaude
Wien, 6. November 2025



= Bundesministerium klimaaktiv bmwet.gv.at

Wirtschaft, Energie oee klimaaktiv.at
und Tourismus )

Die klimaaktiv Toolbox Sanierung und Heizungsumstellung
fur groBvolumige Gebaude g )

e klimaaktiv Portfolioanalyse

* klimaaktiv Gebaudestandard fur
— Sanierung und Sanierung im Denkmalschutz
— Deklaration Planung mit Sanierungsfahrplan

* klimaaktiv Moderationskarten fur Sanierung und A
Heizungsumstellung

e klimaaktiv Handlungsanleitungen Sanierungskonzept
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' urban iInnovation vienna
Klima- & Innovationsagentur Wien



Klima- und Innovationsagentur Wien

Beratungsservice fiir erneuerbare Energie

Als Service der Stadt Wien begleitet die Klima- und Innovationsagentur
Schritt fir Schritt beim Umstieg auf erneuerbare Energien. Hier finden
Eigentimer*innen von Wohngebauden und Betriebsgebauden sowie
Wiener Betriebe kostenlose Beratung, individuelle Betreuung und
mafBgeschneiderte Informationen.

Stadt Vi
N Klima- & Innovationsagentur Wien
Wien @

Wir beraten zu:

| % Photovoltaik

Warmepumpen

Energiegemeinschaften

Kontakt

t. +43 14000 84287
(Mo-Fr von 09:00 bis 12:00 Uhr)
erneuerbare-energie@urbaninnovation.at

&7 www.erneuerbare-energie.wien




100 Projekte Raus aus Gas

@
Initiieren, informieren, begleiten, lernen, dariber sprechen 1 o o Prol e kte
Raus aus Gas

« Breite Machbarkeit der Dekarbonisierung des Gebaudebestands
aufzeigen

 Primarer Fokus auf MehrgeschoBwohnbau ohne
Fernwarmeanschlussmoglichkeit

« Bis Ende 2025 mind. 100 Raus-aus-Gas-Projekte in Wien
erheben, aufbereiten und wirksam verbreiten

« Moglichst grof3e Bandbreite an unterschiedlichen
Ausgangssituationen und Transformationslésungen aufzeigen

« Raum fUr gemeinsames Lernen schaffen und Inputs fir breite
Ausrollung ab 2026 vorbereiten

« Wichtig: hohe Ubertragbarkeit der entwickelten Lésungsansatze

Stadt
Wien | e

=. Stadt a Klima- & Innovationsagentur Wien

V Wien

15



Orientierungsberatung Portfolioanalyse

Neues Beratungsangebot

Mit unserem neuen, kostenlosen Beratungsangebot
unterstitzen wir Sie dabei, Ihren Gebaudebestand
strategisch zu analysieren und weiterzuentwickeln.

e Zielgruppe: Immobilieneigentimer*innen und

deren Verwaltungen

 Kostenlose und anbieterneutrale

Orientierungsberatung

0 Klirma- & Innowationsagentur Wien
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Portfolioanalyse Gebdaudebestand

Leitfaden fur dee wirtschalthche & klimafitte Entwicklung groBer

Portfolioanalyse Gebdudebestand 116



https://www.klimaaktiv.at/fileadmin/Bibliothek/Publikationen/2024_Portfolioanalyse_Leitfaden.pdf

Orientierungsberatung Portfolioanalyse

Mogliche Inhalte unserer Unterstutzung sind:

e Scharfung strategischer Leitlinien und Zieldefinitionen im Hinblick auf Sanierung und
Umstellung auf fossilfreie Energieversorgung

* Gemeinsame Definition der zu erhebenden Daten und Informationen
* Entwicklung des Rahmens fir die Erhebung der Informationen

 Exemplarische Zusammenstellung von moglichen Handlungsempfehlungen auf Basis
bereits vorhandener und 6ffentlich zuganglicher Daten

* Unterstutzung bei Analyse und Priorisierung von Sanierungsobjekten und -
malnahmen

* Dokumentation der Zwischenergebnisse im Rahmen eines Endberichts
* Vermittlung weiterer (kostenpflichtiger) Unterstiitzungsmoglichkeiten

Jetzt fur ein erstes unverbindliches Gesprach anmelden! w



Kommende Veranstaltungen:

12.11.25, 16:00 Uhr: Raus aus Gas fiir Hausverwaltungen: Warmepumpenlésungen im GeschofBwohnbau

13. & 18.11.25, 16:00 Uhr: Schulung fiir Hausverwaltungen: Photovoltaik und Energiegemeinschaften sicher managen

17. & 18.11.25, 09:00 Uhr: Fachkonferenz ,,Raus aus Gas”“

19.11.25, 09:30 Uhr: Energiegemeinschaften im urbanen Raum: Workshop & Vernetzung mit Dienstleistern

20.11.25, 09:00 Uhr: Workshop fiir Betriebe: Lastganganalyse und Haustechnikoptimierung

04.12.25, 16:00 Uhr: Studienprasentation: Dekarbonisierung in EFH-dhnlichen Strukturen

a Klima=- & Innovationsagentur Wien


https://www.erneuerbare-energie.wien/event/raus-aus-gas-fuer-hausverwaltungen-waermepumpenloesungen-im-geschosswohnbau/
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/schulung-pv-eeg-fuer-hv/
https://www.wien.gv.at/umwelt/fachkonferenz-raus-aus-gas
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/energiegemeinschaften-im-urbanen-raum-workshop-vernetzung-mit-dienstleistern/
https://www.erneuerbare-energie.wien/event/lastganganalyse-und-haustechnikoptimierung-geringe-investitionen-hohe-wirkung/

Wir bitten um lhr Feedback!

Herzlichen Dank fur lhre Teilnahme an der Veranstaltung!
Wir bauen unser Veranstaltungsangebot laufend fir Sie aus.

Bitte nehmen Sie sich 3 Minuten Zeit fir das Ausfillen unseres Fragebogens.

Sie geben uns damit wertvolles Feedback! Diese Umfrage enthdlt 5 Fragen.

a Klima- & Innowatiansagentur Wfien 119



Kontakt

o Klima- und Innovationsagentur der Stadt Wien

' . i . Operngasse 17-21, 11. Stock
Klima- & Innovationsagentur Wien 1040 Wien

+43 1 4000 84287
erneuerbare-energie@urbaninnovation.at
www.erneuerbare-energie.wien
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