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Die eigentliche Herausforderung

= Klimaneutralitat 2040 entscheidet sich
wesentlich im Bestand

= Sanierung findet in bewohnten Hausern und
zum Teil unter begrenzten finanziellen
Moglichkeiten statt

= Wie kann eine klimafitte Sanierung im
bewohnten Bestand technisch, wirtschaftlich
und sozial vertraglich gelingen?
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3 Hauser — 3 Ausgangslagen — 3 Strategien




1. Rugierstrafle, 1220 Wien

= Baujahr 1990

= Wohneinheiten 90

= Umfassende thermische und energetische
Sanierung, Monitoring & Kommunikation

Demo 1
Rugierstrale 28, 1220 Wien. Quelle: google earth, Bearbeitung: wohnbund:consult



' Flach- und Schragdach

.

... Abbruch und Neubau

\.

r

... Austausch der Lichtkuppeln

- gegen besser gedammte Modelle

Photovoltaikanlage (PV)

\

r

... Montage der Paneele auf
den Dachern, teilweise an
den Fassaden (Ost und West)
sowie an Terrassenbristungen
im Dachgeschoss

\.

r

Dammung

\

... der Fassaden mit EPS

... der Keller- und
Garagendecken sowie der
obersten Geschossdecke
{ mit Hanf / Zellulose

WWWw.ruginnovation.at

r

Fenster, Loggien und
Terrassentiiren

\

... Erneuerung mit 3-Scheiben
Isolierverglasung

r

... Montage von Raffstores
| (auBer Nordseite)

Hauseingangstiiren
und Stiegenhé&user

\

r

... Tausch mit 3-Scheiben

Isolierverglasung
\

Modernisierung

... Laubenganguberdachung

Heiz- und Kiihlsystem

\

~

7

... Vordacher Hauseingange

... Umstellung von Fernwérme
auf Grundwasserwarmepumpe

\

’

... Deckenpaneele fur die

Temperierung im Sommer
.

7
N

... Blitzschutzanlage

... Fassadenfarbe

... Loggien und Terrassen inkl.
Bodenbelag und Gelander

... Aufziige

—r e I\



http://www.ruginnovation.at/

2. Floridusgasse, 1210 Wien

= Baujahr 1988

= Wohneinheiten 17

= Dezentrale Heizungsumstellung, thermische
Verbesserung, Monitoring & Kommunikation

Demo 2
Floridusgasse 20, 1210Wien. Quelle: google earth, Bearbeitung: wohnbund:consult



3. Friedrich-Kaiser-Gasse, 1160 Wien

= Baujahr 1956

= Wohneinheiten 27

= Low-Tech-Mallhahmen und soziale
Energiesparberatung bei geringen Riicklagen

Demo 3
Friedrich-Kaiser-Gasse 26, 1160 Wien. Quelle: google earth, Bearbeitung: wohnbund:consult




Gebaude als Gesamtsystem

= Esgibt nicht die eine Technologie, die ein
Bestandsgebaude klimafit macht ...

Gebaudehtlle,

Warmequelle und Warmeverteilung,
Betriebsfihrung und Regelung,
Low-Tech-MalRnahmen
Nutzer:innenverhalten

= Baukasten als Entscheidungsmatrix fir
energetische Sanierung
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1. Rugierstrafle, 1220 Wien

= Baujahr 1990
= Wohneinheiten 90, BGF 10.000m?
= Spezifischer Heizwarmebedarf

— vor Sanierung 60kWh/m?%h

— nach Sanierung 24kWh/m?%h

Demo 1
RugierstraRe 28, 1220 Wien. Quelle: google earth, Bearbeitung: wohnbund:consult



Strategie 1
Rugierstrafle, 1220 Wien

= Umfassende thermische und
energetische Sanierung

= Umstellung Warmesystem
— von Fernwarme auf zentrale

Grundwasserwarmepumpe,
— Photovoltaik,
— Deckenpaneele als zusatzliche
Heizflache

im Winter und Kihlungselement im
Sommer

Kéaferhaus GmbH

36 3300 6300 0848 3841 .-'




Strategie 1
Rugierstrafle, 1220 Wien J
- Errichtung von Grundwasserbrunnen als Wérmequelle

= . ° i I ," h l ’ I\!

= Horizontalbohrung fir die

Brunnenleitungen




Strategie 1 f 1
Rugierstralle, 1220 Wien /8 ;?i\ﬁ |
L///\,L\Jz/ A \/‘_,\,

= Einbau einer ausfallsicheren modularen Warmepumpen Kaskade S e

" |nnovatives Warmwassersystem im
Durchflussprinzip ohne zusatzliche Pumpen




Strategie 1
Rugierstrafle, 1220 Wien

* Einbau ,Klimafitpaneel”: Heiz-Kihl Paneel (2,4m Lange)

= Anbindung an Heizkorper



Montage Paneele Timelapse.mp4

2. Floridusgasse, 1210 Wien

= Baujahr 1990
= Wohneinheiten 17, BGF 918m?
= Spezifischer Heizwarmebedarf 135kWh/m?a

Demo 2
Floridusgasse 20, 1210Wien. Quelle: google earth, Bearbeitung: wohnbund:consult



Strategie 2
Floridusgasse, 1210 Wien

= Vor einigen Jahren: Farbe auf die Fassaden, Tausch der Fenster

= Jetzt: Dezentrale Umstellung des Energiesystems
— Gasthermen werden durch Solethermen
(wohnungsweise Kleinstwarmepumpen) ersetzt
— Deckenpaneele als zusatzliche Heizflachen im Winter und
Kihlelement im Sommer



Strategie 2 h¢
Floridusgasse, 1210 Wien Fe

= Anergienetz bis in die Wohnung = keine Warmeverteilverluste

[ ] - Hygienische Warmwasserbereitung

oe
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FiEs i = im Durchlaufprinzip, wohnungsweise
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Strategie 2
Floridusgasse, 1210 Wien



Strategie 2
Floridusgasse, 1210 Wien

= Hydraulik HUB kompakt im Fahrradraum
(kein Technikraum notwendig)

V

= Fahrradraum bleibt fast wie vorher




Strategie 2
Floridusgasse, 1210 Wien

= Solethermen in unterschiedlichen Einbauvarianten

= |nbetriebnahme, WW-Bereitung
OHNE Anergienetz moglich

= Wenig
Schmutz im
Haus bei Bau
AP-Installation




Strategie 2
Floridusgasse, 1210 Wien

« Optimi .
ptimierung Warmeabgabe wie in Rugierstralie

Strategie 1

Rugierstrafle, 1220 Wien
Kih! Paneel (2,4m Lange), ,,Klimaﬂtpaneel“

= Anbindungan Heizkorper

= Einbau GroRflachen Heiz-

i
= Thermostat furs Kihlen




3. Friedrich-Kaiser-Gasse, 1160 Wien

= Baujahr 1956
= \Wohneinheiten 27, BGF 1.770m?
= Spezifischer Heizenergiebedarf >200kWh/m?a

Demo 3
Friedrich-Kaiser-Gasse 26, 1160 Wien. Quelle: google earth, Bearbeitung: wohnbund:consult



Strategie 3
Friedrich-Kaiser-Gasse, 1160 Wien

= Probleme

— Thermenwartung haufig und teuer

— Hitze unter Dach und im Haus (AW 25cm), keine AuRenbeschattung
— Hohe Heizkosten, geringer Wohnkomfort

— Keine Rucklagen, kein Geld, keine Eigeninitiative

= Voruntersuchung einer ,,unkonventionellen Sanierung”:
— Pridfung von Low-Tech-Malinhahmen zur Erhéhung des Wohnkomforts und
Sicherstellung der Leistbarkeit



Strategie 3
Friedrich-Kaiser-Gasse, 1160 Wien

= Voruntersuchung einer ,,unkonventionellen Sanierung”
— Flatrate fur Miete, Betriebskosten und Energie
— Einbau einer IR-Heizung an der Raumdecke
— NACH thermischer Sanierung der Hille und PV auf Dach und Fassade
— Nach einem Energieautarkiegrad von >75% ist Stromheizung verantwortbar

= Vorteile = Nachteile
— Eigene (Heiz-) Stromerzeugung fir reine  — Stromheizung
Strahlungsheizung — Keine Kihlung

— Einfache, billige, wartungsfreie Technik,

— Einsparung an Material- und
Installationskosten

— Kein Larm und Schmutz und
Behinderung bei Installation



Strategie 3
Friedrich-Kaiser-Gasse, 1160 Wien @ ® = B .

Weitere Ideen einer mit Einsatz von Luft-/Luft-Warmepumpe

= Als Split-Anlage

Vorteil: billig, Heizung + Kiihlung, 1/3 bisheriger Heizkosten, einfache Stromabrechnung

Nachteil: Kiltetechniker, Konvektives System, Schimmelgefahr, Asthetik, Abwarme

= Als Monoblock mit AuBenwandbohrung
Vorteil: billig, Heizung + Kiihlung, 1/3 bisheriger Heizkosten, kein Kaltetechniker

Nachteil: Konvektives System, Schimmelgefahr, 2 Wandbohrungen a 17cm, Abwarme

= Als ,installationsfreie’ Warmepumpe

Vorteil: billig, Heizung + Kiihlung, 1/3 bisheriger Heizkosten, mobil, einfache Abrechnung

Nachteil: Konvektives System, Schimmelgefahr, Asthetik, Abwarme



ien

Gasse, 1160 W

Minderung der Sommerhitze
ige AuRenbeschattung mit Saugern zum Selbstbau

iser-

Vorschlag fiir

b

Strategie 3
Friedrich-Ka



Zwischenfazit...

= Ambitionierte Energiestandards sind auch im Bestand grundsatzlich erreichbar

= GrolBere Warmeabgabeflachen ermoglichen niedrigere Heizwassertemperaturen
= Deckenpaneele unterstiitzen die Heizung und die leichte, sommerliche Kiihlung
= Low-Tech-MalRnahmen bleiben wesentlich, v.a. bei geringen Ricklagen

= Es gibt keine Standardlésung!
= Klimafitte Sanierung braucht ein passendes MaRnahmenpaket je Gebaude
" Finanzierungsrahmen und Bewohner:innensituation beachten



Klimafitte Sanierung & Wirtschaftlichkeit

Ziele der Projekte: Klimafitte Sanierung ohne finanzielle Mehrbelastung der
Bewohner:innen

Vollkostenbetrachtung umfasst
= |nvestitionskosten,
= Betrieb und Wartung,
= Energie- und Abrechnungskosten,
= |angfristige Kostenentwicklung.



Klimafitte Sanierung & Wirtschaftlichkeit

Herausforderung: limitierte Finanzierungsmoglichkeiten nach WGG

Erhaltungs- & Verbesserungsbeitrag wird gebraucht fur
= Laufende Instandhaltung, e

EVB gem. WGG- EVB von

Jahr nach Bezug Nov.2015; |EVB 4/2016-| EVBab EVB ab 14.2024 f:aagé
7/2016 - 3/2020 142 A4 .3.202 bis él‘.&?ﬂ??
= Brauchbarmachungen der Wohnungen Ces e
1 0,50 051 053 0.56 0,59 0,61
) 2 s | os1 | 083 | 08 | 059 051
3 0,50 0,51 0,53 0,56 0,59 0,81
. 4 0s0 | os1 053 | 056 059 0,61
[ T h h V b d 5 050 051 053 0,56 059 0,51
ermiscne verpesserungen un FE——— T T T——— S—— ——
7 062 0,64 0,66 0,69 0,73 0,75
[ 8 068 | o070 | 073 [ 076 | D8O 0,83
. .o E] 0,74 0.76 073 082 087 0,30
[ | E t h U t V b | 10 | 00 | o2 | 085 | 083 | 09 0,97
nergetische Umrustung/Verbesserungen ———
12 0g2 | 08 | 088 | 102 108 111
13 0,38 101 1.05 1.09 115 1,19
14 4 | w7 | 111 | 116 122 126
15 110 113 1,17 122 1,29 1,33
16 116 [ 119 124 | 1,29 135 140
17 122 126 1.30 136 142 1,48
18 128 | 132 | 137 | 142 | 149 1,55
[XJ J ] [ 19 1,34 138 1.43 149 156 162
Hohe des EVB ist gesetzlich vorgeschrieben s
21 146 150 1,56 162 170 1,76
22 152 [ 157 12 [ 188 177 184
23 158 163 169 176 184 1,91
24 [ 1e4 | 189 | 175 | 182 | 181 1,98
25 1,70 175 181 B9 1,88 2,08
26 [ 178 | 181 | 188 | 13 | 205 212
27 182 187 1,34 2,02 212 2,20
28 188 [ 184 20 | 209 219 2,27
29 184 2.00 207 216 2.26 2,34
30ff | 200 | 206 | 213 | 222 233 241




Klimafitte Sanierung & Wirtschaftlichkeit

Herausforderung: limitierte Finanzierungsmoglichkeiten nach WGG

Finanzierungsquellen klimafitter Sanierungen
= EVB-RUcklagen,
= Forderungen,
= Freiwillige oder gerichtliche Erh6hung des EVB
"= Einmalig: §14 Abs 7 2a WGG (Refinanzierung eingesetzter Eigenmittel in Hohe
der Bankannuitat nach Tilgung der Ursprungsfinanzierung)

— Langfristige Portfoliostrategie = wesentliche MaRhahmen zum richtigen Zeitpunkt



Strategie 1
Rugierstralle, 1220 Wien

Umfassende thermisch-energetische Sanierung

= grolde Forderung (60%) + vorhandene Ricklagen + richtiger Zeitpunkt

= Heizungsoptimierung und Monitoring vor, wahrend und nach der Sanierung
= Plusenergiequartier (PEQ)

= Kommunikationskonzept & Mieterpartizipation

Was konnen sich die Mieter erwarten?

= Hohere Wohnqualitat: u.a. Dammung, neue Fenster, Temperierung, Sonnenschutz
= Kosten: erwartete Einsparung der Betriebskosten um ca. 50%



Strategie 2
Floridusgasse, 1210 Wien

Dekarbonisierung Step-by-Step
= Schritt 1 (2020): Thermische Einzelbauteilverbesserung (HWB auf C)
= Schritt 2 (2026): Dezentrale energetische Sanierung & Dekarbonisierung, leider
mit 0% Forderung (PEB von E auf mind. A+)

Was konnen sich die Mieter erwarten?
= Hohere Wohnqualitat: u.a. Temperierung im Sommer, zusatzliche Heizflache im
Winter
= Kosten: Einsparung von Energie- und Wartungskosten



Strategie 3
Friedrich-Kaiser-Gasse, 1160 Wien

Low-Tech-MalB3nahmen + Soft-Dekarbonisierung
= Gebaude ohne Rucklagen = geringe Investmaoglichkeit
= Blockiertes Haus“: Hoher Sanierungsbedarf trifft auf geringen
Finanzierungsspielraum

Was konnen sich die Mieter erwarten?
= Bewusstseinsbildung Energiesparen & Unterstltzung bei Individualférderungen
= Stufenweise nachhaltige Brauchbarmachungen in Hinblick auf klimafitte und
leistbare Losungen, thermische Kleinstverbesserungen
= Beschattung mit Textiljalousien aulien
= Kosten: Einsparung von Energiekosten



Sozialvertraglichkeit & Kommunikation

Sozialvertraglichkeit im sanierten Bestand umfasst u.a.:
= Leistbarkeit,
= Wohnkomfort und Behaglichkeit,
= moglichst geringe Eingriffe in den Wohnalltag,
= Transparenz und Ansprechbarkeit,
= Beteiligung und Zustimmung

Information & Kommunikation im Rahmen von Veranderungsprozessen u.a.:
= Akzeptanz und Vertrauen
" |nformationsarbeit und Bewusstseinsbildung
= Beteiligung und Mitgestaltung ermaoglichen
= Bricke zwischen Technik und Alltag schlagen



Sozialvertraglichkeit & Kommunikation
Strategie 1

Rugierstrafle: umfassende Mieterinformation- und Kommunikation inkl.
* |nfoveranstaltungen und Themenabende
" Projektwebsite www.ruginnovation.at
= Infopoints direkt in der Wohnhausanlage
= Workshops zur Nutzung der Gemeinschaftsflachen
= Direkte Kontakte und Ansprechpersonen



http://www.ruginnovation.at/

Sozialvertraglichkeit & Kommunikation
Strategie 2

Floridusgasse: Mieterkommunikation inkl.

Mieterversammlung
Informationen und Aussendungen
Dialog & Wohnungsbegehungen
Befragung & Evaluierung

y .l
Thgud |

SAMMELBOX

FUR FRAGEBOGEN

SAMMELBOX

FUR FRAGEBOGEN

SAMMELBOX

FUR FRAGEBOGEN

Umstellung Energiesystem el
Voruntersuchungen & Baustart '

€=
Liebe Bewohnerinnen und Bewohner,

wie bei den Wohnungsbesichtigungen mit lhnen besprochen, wird das Energiesystem
in |hrer Wohnhausanlage modernisiert und fit filr die Zukunft gemacht: die
bestehenden Gasthermen werden durch Warmepumpen ersetzt.

Damit wir die Umstellung wie geplant umsetzen kénnen, beginnen wie angekiindigt im
Dezember die notwendigen Vorarbeiten. Bitte beachten Sie dazu folgende Hinweise:

&b Rdumung des Fahrradraums

Ein Teil des Fahrradraums wird im Zuge der Arbeiten als Hydraulikraum bendtigt. Wir
bitten Sie daher, alle Fahrrader und sonstige Gegenstdnde bis spatestens 09.12.2025
zu entfernen.

Q Voruntersuchung und Probebohrungen

Ab dem 01.12.2025 finden auf den Grinflaichen und im AuRenbereich der
Wohnhausanlage Probebohrungen und technische Voruntersuchungen statt. Aus
Sicherheitsgrinden werden diese Bereiche gesperrt.

\ Start der Brunnenbohrungen und Leitungslegung
Ab dem 03.12.2025 beginnen die tatsdchlichen Brunnenbohrungen sowie die
Erstellung der Leitungen bis zum Wohngebaude.

Wir bemihen uns, die Beeintrachtigungen so gering wie maoglich zu
halten und danken lhnen fiir |hr Verstandnis und |hre Unterstitzung!
Bei Fragen stehen wir lhnen gerne unter

R, 01/ 968 60 64 (Fa. Kiferhaus GmbH) zur Verfiigung. r s

lhr OSW-Team
in Kooperation mit Kaferhaus GmbH und immo 360 w

NG

‘Wen, Novemzer 2025




Sozialvertraglichkeit & Kommunikation

Strategie 3

Friedrich-Kaiser-Gasse: soziale Energiesparberatung inkl

= Aussendungen
" |nfo-Café

= Begehungen und Gesprache mit Mieter:innen
= Konzept und Schulung fur Brauchbarmachungen

Energiekosten sparen
Einladung zum Info-Café ' ]

|

[ F \
Lieoe Bewohnerinnen und Bewohner, ( "I | ,’ il

—_—

d'e Energiepreise steigen. Mit kle'nen Veranderungen im Alltag lassen sich aber
Strom, Heizung und Warmwasser eff zienter und <ostenglnstiger nutzen.

Welche Mdoglichkeiten S'e dazu a's Bewohnerinnen und Bewohner der
Friedrich-Kaiser-Gasse 26 naoen, mochten wir lhnen be’ einem Info-Café
naherbringen. Bei Getrdnken und Snacks laden wir S'e zu einer kostenlosen
Beratung zum Energ’e- und Kostensparen ein.

Was erwartet Sie beim Info-Café?

= Infos zum effizienten Umgang mit Strom, Heizung und
Warmwasser

= Beantwortung lhrer Fragen und Anliegen u.a. zu den
Themen Stromabrechnungen, Hitze und K&'te in der
Wohnung, Tipps&Tricks zur Reduktion von Heiz- und
Stromkosten

= Moglichkeit zur Verenbarung <ostenloser Beratungs-
termine oel lhnen Zuhause

Wann? Mittwoch, 24. September 2025, 17-1%h
Wo? Innenhof Ihrer Wolhnhausanlage, Friedrich-Ka'ser-Gasse 26

Fiir Verpflegung ist gesorgt.
Schauen Sie vorbei - wir freuen uns auf Sie!
Sollten Sie nicht teilneamen kénnen aber dennoch Interesse an dem Angebot

einer kosten'osen Energiesparberatung haben, kénnen Se uns gerne unter
energiesnaren@wonnbund.at kontactieren.

Ihr Team des OSW
in Kooperation mit wohnbund:consult, FHTW und EBPlus

HUM wohnb u.,i:consul‘t EBP'Q/-V-‘

klim
g

Lo e
SPFEC fond




Zwischenfazit...

= Bewohner:innen sind nicht nur Nutzer:innen einer neuen Technik, sondern
entscheidende Partner:innen der Umsetzung

= Verstandlichkeit der Informationen, Verlasslichkeit der Zusagen und ein Dialog auf
Augenhohe bestimmen mit, ob eine technische Losung tatsachlich funktioniert

= Zustimmung und Duldung kénnen bei ,,Eingriffen” in bewohnte Wohnungen
entscheidend sein

= Kommunikation ist deshalb kein Informationsfolder am Ende der Planung, sondern
muss frihzeitig beginnen und Uber die gesamte Umsetzung hinweg fortgefihrt
werden

= Ganzheitlicher Ansatz: Welche Kombination ist fir das Gebaude technisch wirksam,
wirtschaftlich tragfahig, rechtlich umsetzbar und sozial vertraglich?



...Einblicke in den Zwischenstand

Leben heute im Bestand: Klimafitte Bestandssanierungen im Rahmen der
Wohnungsgemeinnutzigkeit

urban innovation vienna
m Klima- & Innouationsagentur Wien WO h n b un d consu |t

Buro fur Stadt.Raum.Entwicklung
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Heizkorperverstarker zur Senkung

der Vorlauftemperatur
(Studie)

Lukas Janschitz (Coptimizer GmbH), Felix Wimmer (IBR&I), Lukas Oberhuemer (wohnbund:consult)

EINBLICKE mit AUSBLICK 07




ZT GmbH

Institute of Builcing Research & Innovation A

KELIT COPTIMIZER wibri bund:consult

HEIZKORPERVERSTARKER ZUR SENKLUNG DER VORLAUTEMPERATLR IN ALTERLAA
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COPT|M|ZE|Q ~ib i wohnbund:consult

innovate your radiator Institute of Builcing Research & Inmovat Biiro flr Stadt.Raum.Entwicklung

BESTEHENDES VERBESSERN

Vorlauftemperatur Warmeverteilung
Energieautark senken optimieren

Einfache Montage Kosten sparen CO, reduzieren




[ ] [ ]
COPTIMIZER @wibri :consult
innovate your radiator Institute of Building Research & Innovation ) 3iro flr Stadt.Raum.

Funktionsprinzip

Energiegewinnung mit Thermogeneratoren Warmeverteilerplatte

Thermogenerator

¢ Energieerzeugung durch Umwandlung

von Warme in elektrische Energie

¢ Seebeck-Effekt — Energieerzeugung

durch Temperaturunterschied
¢ Erzeugte Spannung treibt Ventilatoren an

¢ Energieautarkes System

HeizkérperJ



-
COPT| MIZER ~|br| wohnbund:consult

iInnovate your radiator

Buro fur Stadt.Raum.Entwicklung

Funktionsprinzip
Schnittdarstellung

Vorlauf z.B.: 55°C

Energieerzeugung: i

» Kuhlkorper

: « Thermogeneratoren
T * Verkabelung

Luftereinheit;
* Querstromlufter : ‘R‘uckTaufz B.: 45°C‘ B e e “‘* !

gy —
« + Elektromotor

Durch aktives Einstromen von Raumluft in den Heizkorper wird dessen Konvektion erhoht. Dadurch
kann der Radiator mehr Warme an den Raum abgeben und die Vorlauftemperatur um diesen Faktor

gesenkt werden.
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Typische Ausgangslage in Bestandswohnungen
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Raum 1
Raumheizlast: 54 W/m?,,; oder 810 W

1 Heizkorper Typ 21, 1.000 x 600 mm
Installierte Leistung bei 75/55°C: 1.301 W
Leistung bei 55/45°C: 669 W (-18%)

Raum 2
Raumbheizlast: 34 W/m?,,\; oder 680 W

2 Heizkorper Typ 21, 1.000 x 600 mm
Installierte Leistung bei 75/55°C: 2.602 W
Leistung bei 55/45°C: 1.338 W
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Auswirkungen niedrigerer Temperaturen

Die Heizleistung von Radiatoren nimmt rapide mit sinkender Heizkreistemperatur ab.

Heizkorper Warmeleistung uber der Heizkreistemp
bei 20°C Raumtemperatur und bei Exponent 1,34

75/65 °C 0o

0,90
0,80
0,70
0,60
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10

0,00
80 70 60 50 40 30 20 10 0

55/45 °C Ty bgabe

COP =n X
TAbgabe R TQuelle

Relative Warmeleistung (1/1)

Heizkreismitteltemperatur (°C)

* Heizkorperexponent — Kennzahl fur die Abhangigkeit der
Heizleistung eines Heizkorpers und seiner Temperatur




ult

innovate your radiator Buro fur S u.l aum.Entwicklung

Projekt Alterlaa

¢ Temporare Ausstattung von bis zu 123 Wohnungen mit

Coptimizer (= blauer Turm) Heizzentrale Heizzentrale

- -'.--l-ur

=

Wohnungsanzahl und baugleicher Energieversorgung ity sp— SR :t:::

¢ Vergleichsturm ohne Coptimizer mit ahnlicher ‘ e .... T P e —————

(=gelber Turm)

¢ Messung von VL/RL und Energieverbrauch in beiden
Heizzentralen fur Vergleich

'R EEEEERERR
FPoEEAEREOR

¢ Senkung der Vorlauftemperaturen (VL ,,=55°C) im '
Testturm unter wissenschaftlicher und = = iy
sozialwisschenschaftlicher Begleitung ohne
Behaglichkeitseinbuf®en der Bewohner*innen

»":"ﬁ‘oh ne—denmlz

¢ Ziel: 5 K weniger VL im Vergleich zu gelbem Turm ohne / ! |
Coptimizer

FidpEEERRAN

¢ Projektzeitraum: Sept. 2024 — Juni 2025 A L

Symbolfoto © Stadt Wien/Christian Furthner | Stand: 2019

¢ Ruckstandsloser Abbau der Coptimizer Einheiten nach
Projektende



Phasen der Untersuchung

AuBRentemperatur

COPTIMIZER »
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Verlauf der taglichen Héchst- und Tiefsttemperatur im Aul3enraum
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Research & Innovation

Institute of Building

Phase 0 — Einregulierung

¢ Herstellen gleichmafiger Bedingungen

Phase 1 — Einbau
Heizungsverstarker

¢ Betriebsbedingungen konstant

Phase 2 — Testphase |

¢ Veranderungen der
Betriebsbedingungen

Phase 3 — Cooldown-Phase
Phase 4 — Testphase I

¢ Veranderungen der
Betriebsbedingungen

Phase 5 — Ubergangsphase
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Einregulierung und Einbau

Vorlauftemperaturen (Phase O und ) Temperaturspreizung Vorlauf-Ricklauf (Phase O und )
Verlauf wahrend Einregulierung und Einbau fir Referenz und Coptimizer Verlauf wédhrend Einregulierung und Einbau fir Referenz und Coptimizer
Temperatur °C Temperatur °C
12 ............................................ 2 STl ey
(1) SR T S S e A S G Einbauphase Coptimizer : Einbauphase Coptimizer
8 3
Y Coptimizer
J Coptimizer 6 iy '
i
2 3
0 -
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Heizleistung Uber gesamten Messzeitraum

Verlauf wahrend der gesamten Messperiode fUr Referenz und Coptimizer 1. Erhohte Warmeabgabe durch

installierten Coptimizer

Leistung kW

2. Angleichung der Heizleistung durch

Senkung Vorlauftemperatur im Turm
mit Coptimizer
3. Vergleichbares Schwungverhalten in

beiden Heizzentralen
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Messtechnische Erkenntnisse

Differenz der Vorlauftemperaturen beider Tirme
Verlauf wahrend der gesamten Messperiode inkl. Tagestiefsttemperatur

Temperatur °C

Temperaturdifferenz

Tagestiefsttemperaturen
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Differenz der Vorlauftemperaturen beider Tirme
Verlauf wahrend der gesamten Messperiode inkl. Tagestiefsttemperatur

Komfortparameter eingehalten

Temperatur °C
trotz Senkung der
12
Kiltephase . .
10 Y Vorlauftemperatur im Vergleich
8
6 Temperaturdifferenz
zum Referenzturm um @ 8 K bzw.
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0 bis zu 10 K
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Ergebnisse
Sozialwissenschaftliches Monitoring

Lukas Oberhuemer
wohnbund:consult
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- Information
Ziel: Transparenz schaffen und Bewohner auf dem aktuellen Stand halten

- Aussendungen und Bewohnerinfos
- Artikel in der WAZ
- Tag der offenen Ture

- Konsultation
Ziel: Erfahrungen, Fragen und Einschatzungen der Mieter erfassen

- Online-Befragung wahrend des Ersteinbaus
- Kurz-Befragung wahrend der Nachbesserungen
- Online-Befragung nach der ersten Testphase

- Dialog
Ziel: individuelle Erfahrungen genauer nachvollziehen und Produkt optimieren
- Vertiefende Gesprache mit ausgewahlten Mieter:innen
- Gesprache wahrend und nach dem Einbau




Befragungen

Befragung 1.0

Zeitraum: 12/24 bis 01/25
Teilnahme: 26 Haushalte
Ziele u.a.:

— Erfassung des status quo zum Wohn-
und Heizverhalten

— Information uber Funktionsweise des
Coptimizer

— Moglichkeit zur direkten Ruckmeldung
und Feedback

[ ] [ ]
COPTIMIZER @wibri :consult
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Befragung 2.0

Zeitraum: 03/25 bis 04/25
Teilnahme: 33 Haushalte
Ziele u.a.:

— Veranderung Heizverhalten durch
Coptimizer

— Feedback uber Funktionsweise und Optik
des Coptimizer

— Inputs zur Verbesserung des Produktes
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» Nutzungsverhalten
Das Nutzungsverhalten ist sehr unterschiedlich und wird von Wohnungslage, Gewohnheiten und Wissen Uber das

Heizsystem beeinflusst.

= Wohnkomfort
Der Wohnkomfort wird vor allem durch Zugluft, trockene Luft und undichte Fenster beeintrachtigt — besonders im
Winter.

» Raumtemperatur Winter
Die Raumtemperatur im Winter wird mehrheitlich als zufriedenstellend bewertet, auch wenn individuelle

Wohlfuhlgrenzen deutlich variieren.

» Raumtemperatur Sommer

Im Sommer werden Uberhitzte Wohnungen teils als starke Belastung erlebt, haufig werden Klimagerate eingesetzt.

» Information & Bewusstseinsbildung
Zentral sind daher eine einfache, individuelle Temperaturregulierung, eine bessere thermische Gebaudequalitat

sowie gezielte Information Uber Heiz- und Kiahloptionen.
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» Heterogenitat der Rickmeldungen

Einige Mieter berichten von einer verbesserten Warmeverteilung, andere nehmen kaum Veranderungen wabhr.

» Diskrepanz Online-Befragung und Interviews
In personlichen Gesprachen wurde der Nutzen des Coptimizers Uberwiegend neutral bis positiv bewertet — positiver

als in der Online-Befragung.

= Ambivalenz Wohnkomfort vs. Technische Messung
Die Erwartung einer hoheren Raumtemperatur wurde nicht immer erfullt. Da jedoch gleichzeitig die
Vorlauftemperatur gesenkt wurde, ohne den Wohnkomfort wesentlich zu beeintrachtigen, ist das Ergebnis

insgesamt positiv zu bewerten.

» Bewusstseinsbildung & Akzeptanz
Entscheidend fur die weitere Akzeptanz sind klare Information, eine begleitete Testphase und technische

Optimierung — insbesondere zur richtigen Nutzung des Heizsystems.
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Projekt Alterlaa

1. Reduzierung der Vorlauftemperatur um durchschnittlich 8 K messtechnisch erwiesen,
ohne EinbufRen im Wohnkomfort und gleicher Leistungsabgabe - Somit ist das geplante

Ziel von 5 K deutlich ubertroffen!

2. Coptimizer ist ein ernstzunehmendes Produkt, um den Umstieg auf eine Warmepumpe

zu ermoglichen und eine kostengunstige und einfache alternative zum Heizkorpertausch.

3. Deutliche Einsparungen in den Betriebskosten sowie CO, Emissionen durch

Vorlauftemperatursenkung von bis zu 10 K

4. Optimierungsbedarf im Design und in der Lautstarkeemission - bereits in neuer

Generation gelost

5. Verkaufsstart Coptimizer Heizkorperverstarker: Winter 2026




Auswirkungen der Heizkorperverstarkung
fur den Betrieb mit Warmepumpe

¢ Senkung der Vor- und Rucklauftemperatur bei gleicher
Warmeabgabe - Verbesserung des COP

COP erzeugte Heizwarmeleistung (in kW)

~ elektrisch bendétigte Leistung (in kW)

¢ Pro 1°C niedrigere Vorlauftemperatur sinkt der

Strombedarf um 1-2 % -> Kostenersparnis

¢ Geringere Leitungsverluste im System

¥ hohere Lebensdauer der WP

¢ Zukunftssichere Energie - keine Abhangigkeit von

fossilen Brennstoffen



Vorlauftemperatursenkung

iInnovate your radiator

Auswirkungen auf die CO, Bilanz in Alterlaa

Treibhausgasemissionen pro Jahr am Beispiel Alterlaa

4000
3500 100%
3000
2500
2000

1500

Tonnen CO2eq p.a.

1000

500

Gas (aktuell)

(nur Heizbetrieb)

WP@65° VL o. Copti

-77 %
(-2810t)

23%

WP@55° VL m. Copti

Primarenergie

Gas (aktuell)
WP@65° VL
0. Copti

WP@55° VL
m. Copti

COPTIMIZER @ibrii wohnbund:consult

ntwicklung

HWB [MWh/a] kgCO,eq/k | tCO.eq
(CO2 relevant) Wh*** p.a.
18 115 0,201 3 641

6 246™* 0,156 974

5 328** 0,156 831

Mit Coptimizer kann die Warmepumpe erst zur realisierbaren Option werden!

* Ohne weitere Sanierungsmaflnahmen
** Stromanteil ermittelt aus COP,,

*** Quelle: OIB-Richtlinie 6; Gas und Strommix

67
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HEIZKORPERVERSTARKER ZUR SENKLUNG DER VORLAUTEMPERATLR IN ALTERLAA
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Rechtliche Hebel und Hemmnisse im
Gebaudebestand

Erika Senkowsky (Klima- und Innovationsagentur Wien)

EINBLICKE mit AUSBLICK 07




Rechtliche Hebel und Hemmnisse im
Gebaudebestand

Willensbildung fir die Warmewende




Zentrale Herausforderungen im Uberblick
Hintergriinde von rechtlichen Hemmnissen sind divers

Ausgangslagen begiinstigen Zielkonflikte zwischen Eigentimer*innen und Bewohner*innen

e Hausverwaltungen konnen aufgrund Verwaltungsvertrags tlw. nicht als Schliissel-Akteur*innen agieren

* Eigentimer*innen erkennen die gemeinsame Sache nicht, die rechtliche Unklarheit bedeutet fehlende Planbarkeit
* Eigentimer*innen setzen bei Entscheidungen verschiedene Bediirfnisse und Prioritaten in den Vordergrund

* Rechtsunsicherheiten bzw. ungiinstige Rechtslagen erschweren Entscheidungen im Gebaude

Broschiiren und Studien zur Initiative "Raus aus Gas" - Stadt Wien
Vorzeige-Projekte fiir erneuerbare Heizsysteme - Stadt Wien bieten Informationsvideos

L]
HE Stadt w urban innovation vienna

° Klima- & Innovationsagentur Wien
V Wien


https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas-publikationen
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas-publikationen
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas-publikationen
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#videos
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#videos
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#videos
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#videos
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#videos
https://www.wien.gv.at/umwelt/100-projekte-raus-aus-gas#videos

Eigentiimer*innen-Typen im Uberblick

Rechtliche Zuordnung unterschiedlicher Eigentiimer*innen-Typen

Private Wohnungs-

Eigentiimer*innen (WEG)

Selbst-Nutzer*innen Vermieter*innen

Gewerbliche und institutionelle

Eigentiimer*innen

Immobilien-

Entwickler*innen
Kaufen, sanieren, verkaufen

Immobilien-

Investor*innen
Langfristiges Vermieten

Private Gebaude-
Eigentiimer*innen

"Kleine" "GroRe"
Ein Haus, Mehrere Hauser, langfristiges
wohnen haufig selbst darin Vermieten

L]
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° Klima- & Innovationsagentur Wien
V Wien

Sozialer-Wohnbau-
Eigentiimer*innen

Gemeinnutzige
Bauvereinigung
(GBV)

Stadt Wien
(Wiener Wohnen)

Einfamilienhauser
Selbst-Nutzer*innen

von
Ein-, Zweifamilien- &
Kleingartenhausern

Sonstige

Dienstwohnungen, temporare

Wohnformen wie
Sozial- und Wohnheime etc.



Fossil beheizte Nutzungseinheiten fiir Wohnen in Wien
Angegeben nach rechtlichen Zuordnung der Eigentiimer*innen-Typen

o

Private Wohnungs-Eigentiimer*innen (WEG)
Private Gebaude-Eigentliimer*innen

Gewerbliche und institutionelle Eigentlimer*innen
Sozialer-Wohnbau-Eigentimer*innen
Eigenheimler*innen

Sonstige

[ ]
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° Klima- & Innovationsagentur Wien
Wien

Anzahl fossil beheizter Nutzungseinheiten Wohnen
50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 Prozente

120.000 20%

240.000 38 %
- 35.000 5%
- 20.000 2%

Q.: Berechnungen durch Andreas Veigl/UIV Urban Innovation Vienna

Anm.: Definition Nutzungseinheiten analog zu Dekarbonisierungstypen in WWK2040: Insg. 608.000 Nutzungseinheiten (inkl. Rundungsdifferenz, gerundet auf 5.000). ,Fossile Heizung” bezieht sich auf Ol- und
Gas-Heizungen. ,Nicht-fossile Heizung” umfasst alle erneuerbaren Heizsysteme inkl. der Fernwarme. ,Sonstige” umfasst Wohnungen sozialer Trager (z.B. Heime) und Nutzungseinheiten im Eigentum von
Korperschaften offentlichen Rechts aulRer Gemeinden und anderen Eigentimer*innen sowie eine nicht zuordenbare Restmenge.
Datenbasis: Statistik Austria: Gebdude- und Wohnungszahlung (Werte aus 2023, alle Wohnungen in Wien, inkl. Hauptwohnsitze, Nebenwohnsitze, Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung); Statistik Austria:
Mikrozensus Wohnen; Stadt Wien: Wiener Warme- und Kiltekonzept 2040; Verbandsstatistiken des Osterreichischen Verbands gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband; Geschiaftsberichte und
Website von Wiener Wohnen; Studie IMMOunited: ,Bedeutend mehr Wohnungseigentum als bisher bekannt”.



Rechtlicher Rahmen und Unterschiede bei der Willensbildung
Relevante Grundlagen Wohnrechtsmaterien

Mietrechtsgesetz (MRG) + Wohnungseigentumsgesetz (WEG 2002) + Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG)
In allen Wohnrechtsmaterien gilt:

* Stolpersteine fliir Umsetzung von dezentralen und von zentralen Losungen immer gegeben
(unabhangig , ob zeitgleich oder schrittweise)

o Keine wohnungsseitige VerbesserungsmalBnahmen erzwingbar

(,,Duldungsprinzip” bei Mieter*innen bzw. Zustimmung bei Wohnungseigentiimer*innen)
o Projekte werden durch rechtl. Anderungen in die Linge gezogen/miissen adaptiert werden
o Eigentumsverhaltnisse andern sich oft rascher als Projekte umgesetzt werden

Im WEG gilt:
o Rechtliche Unsicherheit der technischen Losung
(schutzenswerter, zuklinftiger Interessen von Miteigentiimer*innen)

o WEG-Beschlisse sind bindend, kdnnen aber innerhalb von Fristen angefochten werden
(teilweise ,Beschlussfassungsreigen": kommen Inhalte wiederholt zur Abstimmung "drehen" sich Entscheidungen)

WN Stadt a Klima- & Innovationsagentur Wien

W Wien



Rechtlicher Rahmen und Unterschiede bei der Willensbildung
Duldungsprinzip im MRG (mit Auswirkung auf WEG)

Grundsatzlich ist ein Mieter/eine Mieterin berechtigt seine/ihre Wohnung dem Vertrag gemal zu
gebrauchen und zu benutzen. Dennoch hat der Mieter/die Mietern das Betreten des
Mietgegenstandes durch den Vermieter/die Vermieterin oder die von ihm/ihr beauftragten
Personen zu gestatten. Einerseits damit sich der Vermieter/die Vermieterin davon Uberzeugen
kann, dass der Mieter/die Mieterin die Wohnung nicht nachteilig gebraucht und andererseits dann,
wenn der Vermieter/die Vermieterin Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an den allgemeinen
Teilen des Hauses oder die Behebung ernste Schaden am Haus durchfihren mochte. Hierbei
handelt es sich zB um Sanierungen am Dach, an den Balkonen oder an den Fenstern. Aber auch
die Veranderungen und Verbesserungen an einem anderen Mietgegenstand konnen dazufuhren,
dass der Vermieter/die Vermieterin in die Mietrechte eine Mieters/einer Mieterin eingreifen muss.

=. Stadt w Klima- & Innovationsagentur Wien

© Duldungspflichten — Mieterschutzverband Osterreich

V Wien


https://www.mieterschutzverband.at/mieterschutz-oesterreich-wissenswertes/duldungspflichten/
https://www.mieterschutzverband.at/mieterschutz-oesterreich-wissenswertes/duldungspflichten/
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Rechtlicher Rahmen und Unterschiede bei der Willensbildung

Ubersicht Zustimmungserfordernisse WEG

Ordentliche Verwaltung

Regelmalig wiederkehrende Aufgaben
zur Erhaltung der gemeinsamen Sache
im bisherigen Zustand

Ill

»Regelfall” der Liegenschaftsverwaltung

(normalerweise) kein besonderer
Kostenaufwand —> Ublicherweise
Finanzierung aus r Riicklage

AuBerordentliche Verwaltung

Selten vorkommende Geschifte;
auRergewohnliche Konditionen

,»Auffangtatbestand” — sofern weder
ordentliche Verwaltung noch Verfligung
vorliegt

idR hoher Kostenaufwand,
Fremdfinanzierung / Direktzahlungen der
Eigentiimer*innen

Verfiigung

»schwerwiegende faktische Eingriffe”
oder gravierende Anderungen der
wirtschaftlichen Zweckbestimmung

,Sondertatbestand” fiir den Fall, dass
nicht mehr von Verwaltung
gesprochen werden kann

idR hoher Kostenaufwand,
Fremdfinanzierung / Direktzahlungen
der Eigentliimer*innen

Einfache Mehrheit (bzw. ,,Minderheit”
nach § 24 Abs 2 zweiter Fall WEG)

Einfache Mehrheit (bzw. ,,Minderheit”
nach § 24 Abs 2 zweiter Fall WEG)

Einstimmigkeit (§ 834 ABGB) bzw.
Mehrstimmigkeit mit gerichtlicher
Zustimmung (§ 835 ABGB)

Anfechtung nur aus formellen Griinden
(Gesetzwidrigkeit, keine Mehrheit)

HE Stadt
V Wien

Erweiterte Beschlussanfechtung auch aus
materiellen Griinden

w Klima- & Innovationsagentur Wien

Gerichtsentscheidung nach § 835
ABGB




Rechtlicher Rahmen und Unterschiede bei der Willensbildung
WEG: rechtliche Einordnungen der Ublichen Transformationsmalinahmen

MafRnahme

Thermische Sanierung des Gebaudes

Herstellung eines Fernwarmeanschlusses o. Anschluss an ein Anergienetz

Tausch einer zentralen fossilen Heizung durch eine zentrale erneuerbare Heizung

Stilllegung der fossilen Versorgungsinfrastruktur im Haus

Stilllegung des ,, Kochgases” in der Liegenschaft

Errichtung einer zentralen erneuerbaren Warmebereitstellung

nach der Entfernung der dezentralen Heizung aus den einzelnen Wohnungen

/\

Die Warmebereitstellung im Bestand ist entscheidend.

-

AuBerordentliche Verfiigung
Verwaltung
v
v
v
v
v
v
v

® Eine Parallelitat verschiedener Warmebereitstellungen ist herausfordernd.

HE Stadt

c ' Klima- & Innovationsagentur Wien .
PV Wien \ Beriicksichtigung Baubewilligungs- o. Anzeigepflicht bei Anderungen in Gebauden. )




Zentrale Hebel im Uberblick
Ausblick sind Wissenstransfer und technische Losungen als Hebelwirkung

* Klarheit zu rechtlich konformen Entscheidungsprozessen ermoglicht solide Entscheidungen der Eigentiimer*innen
* Hausverwaltungen konnen aufklaren, welche rechtlichen Bedingungen sie zu Schliissel-Akteur*in werden lassen

* Eigentimer*innen erkennen die Chancen, die gemeinsame Sache voranzutreiben

* Klarheit zu rechtlich konformen Betriebsprozessen beim Planungsstart sind Gamechanger

* Adaptive (mitwachsende) technische Losungen ermdéglichen rechtlich konformen Umsetzungen

* Rechtliche Vorgriffe auf zukiinftige Miteigentimer*innen durch Klauseln in Kaufvertragen binden

* Friihzeitige Einbindung der Bewohner*innen begtinstigen rechtlich konformen Umsetzungen

L]
HE Stadt w urban innovation vienna

o Klima- & Innovationsagentur Wien
PV Wien



100 Plus Projekte Raus aus Gas Details zu den

einzelnen Projekten:

101 Projekte zeigen Losungen

© Architekt Markus Giselbrecht, BFW/Florian Winter, Bogenfeld Architektur/Violetta Wakolbinger, Caritas, Caritas der Erzdiézese Wien, Européische
® Union, GESIBA, Gheorghe ZT GmbH, Hufnagl Architekten ZT GmbH, Kolarik, KunstHausWien/Paul Bauer, Kurt Kuball, livingpool architektur zt gmbh,
MA 20/Alexandra Kromus, MA 20/Christian Firthner, MA 51— Sport Wien, Marion Rusa, Matt Observe, Mika-Nikolas Mahringer, new_ages, NPC
Consulting & Engineering, OBENAUF/, Pluskota Immobilien GmbH, Privat, Roots Energy GmbH, RSI Square GmbH, Schéberl & Psll GmbH, SOZIALBAU
|(l| ma- 8‘ In nOUationsagEOth Wien AG, Stift Schotten, t-hoch-n ARCHITEKTUR ZT GmbH, UIV Urban Innovation Vienna, Ulreich Bautréger GmbH, VLA Project Development GmbH, Vogus




Danke flr das Interesse!

DI" Erika Senkowsky

[ :
Energie
' urban innovation vienna s
Klima- & Innovationsagentur Wien UIV Urban Innovation Vienna GmbH
ein unternehmen der wienholding Operngasse 17-21, 1040 Wien, Osterreich

T +43 664 885 31 691

senkowsky@urbaninnovation.at
www.urbaninnovation.at
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Klima- & Innovationsagentur Wien
ein unternehmen der wienholding

Kontakt

UIV Urban Innovation Vienna GmbH
Operngasse 17-21
1040 Vienna, Austria

+43 1 4000 84260
office@urbaninnovation.at

www.urbaninnovation.at
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